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Det hér ar Stenvalvet

EM LANGSIKTIG AKTOR

Fastighets AB Stenvalvet bikdades 2010 § sy e att
wen, forvalin och wiviecekln sambhllafastiphotor |
Cveripge. Foretaget &gs ov Alecta, Byrkans Pensions
kasesa, Al Pension, Kapan Pensiomber Forsakrings-
forendng sxnst Stiftelsen By Strateilzk Forsknl ')
Stenvalvets malshttning fir oft vara kundens (Sesta
hadielsyal oeh verka o Innovativa och hallbar
ldsningar pd marknndon for samlshlisfastighoter,

Bzngratisk lirdehning av leshghelstestindsts
marksadseinde. MEEK
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109 SAMHALLSFASTIGHETER

TILL ETT MARKNADSVARDE OM CIRKA

10 MILJIARDER KRONDR

Stenvvalvet ar idag en etohlerod hyresvird for
sanehdllEsseniod piden svenske marknaden (6
aamshallafnstsghetor, Bolaget REOF woh frhrynliar

1098 fosthfheter til etf viirde av clrks 10 miljarder
Eromor fordelat pa B reionss; Malardalon, Skilne,
Wist-Dolorna och Ust: Hyreaghstorna besthr till
cirkn 80 % ov stat, Kenomun och bamsdsting

KUNNIGA OCH ERFARNA MEDARBETARE

Whra meidarbsetare lar en beod erfarenhen frin
forviry, fimnalining och utveckling av fastighetor
sansl eff stackt engagemong for samhbillsinstigheter
Wi arboroy g ihtig och romsorgsflls och ivlsiedo
1viirn relntioner maed vl ssmarbeteporiners ach

ammyarld:
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2017 i korthet

Fortsatt tillvéixt - ett sammanlagt fastighetsvirde om cirka 10 miljarder kronor

Srepvalver fortsalteart vixa under 2017 och gepomande Brvare o 910 miloner kromnao
far i cgna projekt uppgick kil 118 miljoner. Det totala wirdet pi fastighetsbestindet

rka 10 miljarder kronor

Projekt i egen regi

Tva ting=salar tardigstalldes tll Domsiolsverket | Kalmar och 1 Vaxio hor forralimingsrittien
it oimbyyiEds kontor | Exkilstuns har projektering och planering o on stor ombyggnsd oy
fastiphetcn Vaghrytaren 1 pdgatt under dret och § fastigheten Vapret 1 liare lokaber hvgrts on 108
kontor | Fnrsta Strand har projekteringsarbete pigatt infor eommando paby@anad o ettt nyi

aldreboemnde, 471 m kr

T . . BASTA RESULTAT
Frvéiry i ytterligare tre kommuner ITTILLS

Under 2017 har Stenvalvet fGrsiovat Bestigheter | tre nya kommuner; Jonkopigg Strangmniis
och Tabw

Forstarkningar av organisationen centralt och lokalt

Under 2017 har Steavalvet rekryierar en analytiker, en projektutvecklore saont en kommounika-
ticnzassistent till mnedkontoret § Stockholm, Affarsutvecklingschef Sara Ostmark har dven
wtsotts Ll vice VI, Lakalt har Stenvalvet okt sina resurser med tre [Oevnltamssistenter sid

kontoren 1 Milardalen, Vist-Dalarna och Ost. Stenvalvet har totalt 34 anstillda,

Bista resultatet hittills

Arets resultat 471 mber dr det bilsta hitnlls och Stemvnlvet levererar dicnacd ekl

god svkastning till sina figare

FLERARSOVERSIKT, ALLA BELOPP | MKR

H"l'l'lill'll]-'ll‘hl

Diriftrveite

Aruts rosultat

Selbnngegrad

Sakddol mhl. sganmidnng : .
Raneticknegugrad skl bgarrinng, ger =8
Antal fastigheler o . ___mm
Ltihyrbar seaa, kven 5T B3 B1m 010
Marknadssiirde L 881 BH10
Mk nacdwabredm kr past brvemi 17 730 18 T8
Crvrshoingrad : 7% 729
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ATER ETT SPANNANDE AR

| STENVALVETS HISTORIA

OVER 10 MILIARDER | VARDE
OCH FORTSATT GODA OCH
STABILA HYCHELTAL
1 din hapd eller via on digitml
plattform har dis wir shunde
frsberittelse framiar dig
Under de knnppa litta ir som
gatt sedan verk=ambeten
startsde hor Steavalver uiveck-
lnts till on etablersd alktdr ph den

kgleetor, Vi visar pl fortsant tillviist med

tillgimgar i partféljen som bevererns hig avkastaing
1ill i risk till wirn gare. Dot sammaningds virdet
14 Enstighersbesthsdet hay under deet vusdt tll clris
10 mdr samiiadigt som de finnnsiedln nyekeltalen &r
fortaatt mycket stabila och vakansgraden g (34 %),
Sremvalvits lyresintibiter kemmer Al e 80 % frin

riiptetickningserad pd 6,2 gor att vi stde Anansiells

IATAL starks med sikea intikter och stabila kassafladen
PTHAETED  Gvertid

FOKUS PA VARA HYRESGASTERS
VERKSAMHETER
Under fren som gitt sedan starten har v by upp
kunsknper och sknffiat oss gedignn erfarenbetoer om
den viktijn samballsseryios som bedrivs i viira
Tastighotor. Mod virt fokas ph offentligs hyresghster
fir vi med och nnpassar vim fastigheter efter de
olika verksambeternas inskemil och behov, Vir
eerfagorhst frbn dgande och frenltande ay degg 100
samhiillsfastighetor i mer fin 40 kemmuner runt
am | landet gor att wi kan delea alativt | iformaingar
och uthyginmodor o exenipelvis skalor, wird- och
amsorebos nilen samt bvggnader & Mittavissnilet
Ombrggrnden av poliskneset | Falun Gr @11 braaoem-
el mom clua kenn Bisa maer o i Argbeerditteleen.
Yreterligare on [Grotsdtmbng for detts anpass-
ndngs- och utvecklingsarbete i att vi vorkar lokalt
och fir en tit dialog med viiea hyresgister fGr att s
hehoven ddig och kuanna arbeta proaktive, Mg
sam regionchef Giran SiAf och hans koflega Alice
Btreymoy berittar mer om hiir | drsberattelsen.

20Y%

ARDEL
ALDREBDENDE

& lokaler fBr sseshiDustrone
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wvenikn marknaden Bir samhallsfust-

VAR VISION, STRATEGI OCH MAL LIGGER FAST
Viir vision och strategi frin starten 2010 ligger
fiist. Gemorm Mgl hidlbara beabut, villioreigsda
ftrwdre peh en lokalt fienpkead frvaltningsorga-
nisation som &t snmarbetar med vira kunder och
hyresgister skapar vi bra [Gratsittningar (or en god
och hillbar snmbillssorvice. Snmtidigh gonerernr
vi en trygE och langsiktig avkastning till vim dgare,
i slutinden cirka 3.2 miljoner pensionssparare. En
virdokedia soom alls imvolversde drr nytia oy,

FRAMATBLICK = FORTSATT EXPANSION QCH
FOKUS PA ALDREBOENDE
Aven om det sledde on inbronening « bostadapro-
dulmionen under héeton 2007 &r Erstighetsinvests-
ringsmarknaden fortfarande het, Db kommer wi
ivar Fortestla expansion att | fGrata hand prioritern
imstoringnr | projekt | ogen reg pd egnn byagrittes
meed folous pd boenden for fildre. | snmband med vir
egin projektutvecklingsverksamlbyet utvecklar v
fven nya kaneept fir Aldrebomde. Efterfrigan pd
tillgfngliga bostider fr ildre Gkar stadigt och nied
nya koneept kan fler leva et windige och gjilvetamlin
liv bingre.
Avshutningsvis vill jag ta tllfEllet { aktoch ut-
wryekas min djupa uppskatming for alla mbna fntase-
iska mednrbetares insntsor wnder dret. Har finns
kunskaper, firdigheter, effarenheter samt ott driv
o¢h engagemang som pie Stenvalved till en utmiickt
somarbetspartner Gl alla virn kapder. Till detia
komumer wirn finansiellt starka Sgare och &0 erforen
atyrelse, En homblnation som gir att g sor firam-
tiden nn med stor tlfArmikt. Jog vill ecksi frumd@m
it varma tack 1l vhra Gerigs samarbetepartness
far det gingna firet och ser fram emot ot forisatt
givande och stimalemnde samnrbete under 2018,
Ett &r som har olla Seuisittningar att bl in mor

splinnnnde!

FLNRKINET
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Ett foradlingsarbete som tillfor nya varden

Stenvalvel firvattar och ubvecklar ssemhillstastigheter fiir att skapa & bra KirulsBttningar som mijligt fér en gad och
lingasitigt whillig samhdfisservice, Samaidigt ger vi erbdning till vira dgare, | grunden ca 3.2 mifoner pensions-
spaare, En central del av Stenvalvets strategi ar att skapa mervirde genom hyresgastanpassning, moderiseringar och
investesingar fiir aft sikerstilla pensionssparamas medel, ganerera on trygy avkasting och tilhandahiila relevanta ach

bra lokaler for en god samhillsservice.

AR VARDENEDJA - SA HH GAR DET TILL

VI SHEA VARA HUNDERMAS FORSTAHANDSVAL
Stemvalvets mils3tining ar att vara kundens frsta-
handeval och verkn fie inndvativa och killbara los-
ningar pd marknnden for samhéillsfastigheter §
Sverige. Vir afSruids &r ot &ga, akiivt Brvalta, ut-
wieckla och deiva projelo § egen regl inom segmen-
tet samhbillsfastigheter i Sverige. Vi prioriterar
gamhallefastigheter med kommun, landating eller
atat sam hyresgist med lingn Sterstdende loptider
pit hyresavialen.

FORUS P4 FORVALTHING OCH MEARHET

TILL HYRESGASTEN

Srenvalves bar regloncheler firvaltane ech firvaliac-
assistenter i fim geogmfiska regioner L Sverige. For
ant kanna levs upp il vies kienvirden; Lingsikuig-
het, Dmsorgsfullhict och Lyhiedhet ir det centrait

HIENRLTE]

Hemvaloel dpe. Rervatan Steviests bfarn ca 32 mijen

pch wtechinr (astighene (i1
sumbifisomice

pextinagparien Hr cng pemiene
Irppgece ack b el aoh liagaiidigl
il shilsaerece

ntt viir forvaltning ir proakty, Whm medorbetare

eki kunna foruise behoy och atvecklingspotentialer
krsoen o seh aybyggaotion. Detta Kefver ant vi eckad
hinr lunskaper am viira lunders verksnmheter och
ebf engapgomang § samshallsutvecklingen i stort.

EGEN UTVECKLING AV BOENDEKONCERT -
VARA DMSORGSHYARTER™

Under 2017 arbetade vi fram eit kancept dir @dro-
boende, trygghetsboende och forskala ryms inom
eft ach samma omaargakvarter. Stora aynergier kan
skapas genom att samutnytija storkok, leveranser,
utemilid och lokaler. Maten Gver generationsgrin-
serna bidrar deasutom till bdde trivael och livekva-
litet. Konceptet fir ett steg pi viigen att bli ledande
kmsoen wiveckling av dldreboende.

[dmder v s leverriior
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1wl gty iy Slofrailent Slginciom Stemsahest L &0 Extrg 107 Froem vcanglie
re- il Glarnepivd, Shefnn MOBod Work r i aistl Asa Scharfe, cormmuiibalicnsahe! S el

Stenvalvets Lilla Extra - ett led
| arbetet med social hallbarhet

Stenvahet stir fir ett ansvarsfullt firetagande med fokus pd hifbarhet § alla led, fran firvdny Gill firealtning,
ulweckiing och projekt | egen reg. Med sitt halbarhetsarhete bidrar Stenvalvet aktnd ech langssktigt £l en hiBhar
samhdillsutvecking - ekenemiskt, milfenassigt och soca®, Yira ambitioner och mél finns delosmenterade i vir
Hallharhetspolicy som Fnng alf 1353 pd wawsiemialvelse

A1 E delode vi ut virt stipendinm "Stenvalvets Lilln att fn till pabuekig phrelss 1 vardnfen pd ettt onkedt =518
Extra” Bor fGmsta gamden. Tanken ar ot |yt fram en- dir shkie stipendist for st linansiem nkép av el

i 1ol At st iy <o viear PO b ST AT IHnmnd sl I:I:I"-:'!n.l':p-.P:I.I.I' ook en balsodag dinrnlla bl

viira byresgister och som mied relativt smb mede inbjudna for att Blf caachnde arn halsa, metion och
b ri K wardage s [Gr de somm bor ol arbetar | nisa Eostvanor, Jepniler dobansdson, rekrlo minfsansy
[a=tighotor, Under hrens | har -'!||H'I.||||". phtt 1l ATkE i Work for ¥ s Barditar ait planenngen fr
A-vitt skibda sakoer som tramset, knrnokemaskin och haleodagen och introduktionen av cvklarnanr i
[Fi=drsabodyg o ln G0-taler™, Blamd de 19 ansGkningsr Tall ghmg och 311 e verklipen ser fraim afinoet an |
sivnh o bn 2007 blev det t] glut Wark for you | genomitrn eventet och att cyklamma kopumer | bruk
Eskiistnina somm ok stipe ndbe Work For 3o arbeta Maiigs nyandfngn har ced Juviladiet ol ekoncahisket
e mtt lifidpa mAnniskar in pi arbetsmarknaden orh cykeln fr #it billigt och bra shtt st o osig il gin

imte minst oynnbanda. Derss ansikan handbsde cm cormsmande arbe teplats, siger Jennifer,

ﬁ & & B

&
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Okad digitalisering ger mer tid

till kundmoten

hets k a3 werka Tar vnataa ach halk

stt arbe ; an starten 2 vant ki

sliller hoga kraw pa arganisationen ach
sorgsfulihet och de s

A mad al? leva upp till vara |Gtten Bl Ggare; lyresgdsier och andra samarbeltspartners.

Under 2017 Bar W geno

digitaksering som rigir mer tid (6 kundm

COKAD DIGITALISERING

Uneer de senaste Ao har en dkad digatalisering
isnm fnstighetsfiralitande bolng medfort oft mer dd
har frigiorts for kundikontakter, Webbasernde system
fisr aervicennimklan minekae leduiden och svastiden
dii ndgat behiver dtgirdas | bolngets fstigheter.
Hpitala fnkturahanteringssystem minskar mingden
dodoumsewt som aklckan ke fefin whea levorantoror
ooh iom foretaget. Digitnla mibten skeam videa

Eonlerenser och telefonmaten minskar resth

firotagets ansthllda, Sataningen pi Shead digitaliso-
ring avspeglar sig i Vismaos digitaliseringsindex® dir
Srenvalver tilldelas 53 09 sodn kan famicras need
A0 [Gr riket | genomsmniit

fiera dparder for ab forbEtira serdcen ol wir hyresgaster biand annal penom en Gkad
och informationsizaHar

UKADE LOKALA RESURSER

Stoenvalvet kar rekryteral e fya lorvaltarassistent e
med placering pi kontoren | Eskilstuna, Falun och
Kalmar, Detta har forstarkt bolagets egna firvaltning
ol lakals
cts farvaliningsorganisation, De finns pi kontoren:

Arvaro. 16 prsods rarbiotar | Slenealv-

i Stoskholm, Eskiletuna, Falun, Ealmsr, Malma sel
Skévide ocly gor &h att bolagota byvesgheter alltld har
miira il viirm medarbetare och ett persanligt nsite

Dy

driftemtrapee

L Stervalvels Dstigheter skits av lokala
ndhirer. Det medftr att det dr Sver 80 por-

soner, bide anstillda cch entreprenbrer, som arbetor
] ISrvaliningen &v iGretagets fastigheter. Foratt
sthrkn samnrbetet hills drligen on uthildningsdag fir
alla driftentreprendrerna dir de Gir uthildning § ett
nktuellt imne och méjlighet ntt utveckln samnrbetet

vidare

St b st 2015 getasmiet h dgliicediriondiridiney 4 el e Ser if T afaliicla. Tolal e B9 peirtierieir
1 o mgu g vk e den 18 deny sliraba uncersdeange g deptalnenng mod ek yalaibel
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109 fastigheter till ett varde av
cirka 10 miljarder kronor

benwalvel iofalt 108 fastigheter med en wihymingshar ared om
{erna dr betkgng | S8 aer, frin

STENVALVETS 0D STOATTH HYRESBASTER

HYRESGAST HYRESAMDEL AV HELA BESTANDET
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Forvérv till ett varde av 919 miljoner
kronor under 2017

Linder 2017 geanmiBede Stesmalvet Torvire H et virde a 919 miljoner kronor sch totalt Gkade Pastghelsbestindet med

atta fastigheter. Vi etablerade oss pé tre nya orer i Sverige; Mnkdging Stréngnds och Tiby

Under foreta kvortalet forsirnade Stesvalvel fustig INVESTERINGAR | EGHA PRODJEET UNDER 2017
noterna Apekn &7 och Grandten 16 § Jonkaping ! kvarteret Lickon | Ealmor bae Iy D, DT a-
Hyresgieter i fastigheternn &r Domstolsverhet och tEom oy tings=alor, vintrnem och teknikutrynumen &t
Tedm o -som. en ay Sveriges (areta friskolor soin Domasgtolsver oot poggit widler helda aret 1 Vixio hir
aridap H0-takt bedriver skolverksambiet och besndi komtor ygets oni it Focrvalmingaristen. | Eskils
for barn och ingdamar med resurshehiy tuna, Ev. Vighoriaren 1, utvecklar vi koneept Sor
Lindler andra Evartalet penomionde Stomvilve v Hemorsstar ool gabajlan och vi prajekieces 1or

|I-\.l:..|:|'l:|l nakilt stdrstn Estighotaafiir | desshisoria Rrenmmorstlie oo dE T L1 0 TLT :'|1.I|'\-..||I'.I:|;|:l LA Rt
niir fost sber IE bl s wrd Goff § Stringnis Groviirvodes erhbjudn Eskilstuna modermaste kontlorsko loiler. [
FastEphwete . Sorm el delir o dof il cope merins- anmbanl s i o o fi o ingen Kallar vi Bk K
omrddet fic PI0, &r idng konamunnl gymnasieskala Kungegatnn 43 1 fastigheten Vapnet 1 iordivingetiall
ool vuxenutbildning Det ganila regementsomridet fos moderna och mer effektivn kontor for 5 iatens
Fng penomyit o stor [Drkndring sedan malitinen SrFvEeeoErbor ool VaEn S rige, on fererin o [or
Ermnnde omrfdet. Utdver kommumens camous Sveriges bdmpder Ett nytt fldreboonde § fast gheten

lixkapais bo=tidier § de gamba khsimmne- Gisd 2 1 Farsta Sioid har jirolektersls ech @ saim-

1 dpreil) B A Lspen. Omehdet dr don fGraci LAk peis leknie Fim Ial'\-:l:;':.'l st iy Koevurser Bvsmsod - labartibor o
av' BErangnas oy stadsdel Eldsundsviken sonmn ockosl i markplanet ati oyygns om

e lattar simahies ech naringafastighe: o Uhnler dret iny vt érade Stenvalvet 115 miljoner

Lislor zilen vaptalet etnblernde sig Sonvalet b eena projekt, Uislor 2017 har Bven oit koncept
aves saan ny lastighetsigare 1 Toby getom fdrvirvet utvecklnts dir vikombinerar ldreboende, trygghets-
a¥ [astiEhaet Broby 4:13. F EhElen Inrymmes oende ool [Drikolo Stors 85 r ins
et vz - och cmssarssboends som drlve mv Vardsgs Fenca att anematryvitin storkok, leveranses, vtemilib
| sammes forviny utdkatdes Stervalvels befintlign och lakaler. Miaten dver generationsgransernn badrar
o] T o it Bedhron (Rt et Tl e sockaln Balllamheten
r LS5 bo n, | cechy e fiie

varvel hir Steavabvet fem fastigheter meed Morrtiilje

Komintn m hyreagasl

18 STORSTA FASTIGHETERRL

PEHE

g

EEE?E
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Rachaal-Arn By, reking ph Intemationeba Engelaka Skolan  Regs

Stenvalvet

Tillsammans kan vi skapa en dnnu

béttre skola

Rackeai-Ann Bjdrk 3r lodd och eppwuzen pa Tanidad 18 ar gammal flyttade hon Gll New York, studerade programmening
oth arbetade dir under tta Br. Dr métte hon ocksh irleken vilket fick hesne att fiytta il Ostersund. Dér var inte
efterfrigan 54 hig p& programmerare EtElet sadiade han om il Beare, W rdig Brare | matematik, engelska ach
franska b gick fiytken met Steckhalm. Idag bor Racheal-Ann | villa pd Eker med sin man, tl bam ach en bund.

Anda sedan jog pibiriade min lararuthildning bar
des varit min drbm att arbetn for Engelaka Interna-
tonella Skolan, [ES, berdittar Hacheal-Ann. ¥Wia nigra
ansdliningor, blla. IES | Bromma fek hon chansen
wtt startn enegen IES-skala i .|‘|hlﬂ|||:| i augustl 20146,
Farsta inet var det 376 elever | Arskarsernn 4 -8 och
2007 viixte antalet clever thl GO0

Att vara relctor Ar blnnd det ollra roligaste jag gort
ven am det coksa innekar valdigt mychoet arbete,
herfittar Racheal-Ann, Ansvaret stannas ju knle
vid kursplaner och planering, sem rekior miste jng
orlesk hontera fedgor kring lokalemna, arbetamilji,
skolmat, larm, lstan kan ghrma ling Samtbdigt Srdet
en balamsging mellan ntt plnnera och i saker gjorda
och ha diieren dppem och varn tillginglig fie 2wl
persanal som elover.

IES dr popialiirn skolor. ki av elever i ling Jag
tror st dot anledningama till detta &r fera menar
Hacheal-Ann, men i granden tror jag det handlar
amn viirt etos, vad vi et fir heldt enkelt. Vibar higa
nkndemisha frviintningar pd vim alever, men det
hamdlar om individuellt anpassade Brvntningar.
Huar en ebey belhov av exten reaurser ser vi till act do
far tillgping till shdann, Precis soma alla andm skolor
har vi néegler men i drextra mdan om akt veckligen

dukuiler e s ilesrreaes
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bieva | vlien Bresatser och regler | vardagen. Ant fl en
trypg mili handinr myckot om kommuanikation, att
wvarn tydlig med smad vi forvintar oss bdde frin bam
ooh fribdsar frdn dag et

Vid dreskiftet 200617 fSrviirvade Stenvabeot
skolbyggnaclen och 1og iver [Grvaliningen. Jag blev
trovligh iwerrasknd och sumarbetet fungernr myckot
bra, berittar Hacheal -Ann. Hon menar att Stenvalvet
arbatar vildlg proaktive, det handlar inte bars om ait
l6an problem som dyloer upp utam poksi om majligs
heter till vtveckling och friindring. | mina Ggon
tolkar pag clet sam att de ser vikten av utbildning, av
wind vi ghE, a1t de &t intresserade av wir vorksambiot
och engagerade, mennr Rocheal-Ann, det tyeker jog
A jartevilktign. Lyhardhsten ar ocked vkt varenda
geing jag meajlar min kontaktperson i Stenvalvet fir
Jog Evar inam en timme ooh de aer il st 6 saker och
ting wit hindn, Dyssatom ir de dppoa och intressors-
de oy mina tankar cch fdeer

Dt msiiries ant Racheal-Ann stelt Sver sin skola
Men nllting knn bl Enmu bittre, siger bon, vi drivs
av e brunger av att & fortsatta ntveckbas, Fir tyeker
Jag st Stenvalvet har en vikeig roll att spela. Tillsam-
muaras kean vl skapa en Anng bittre skola!

12/28



2023-03-20 15:35 Stenvalvet

v

o

FAKTA KYREANS
PENSIONSKASSA:

idudei: 1956

Ann pedEmny: B OO0

Kag memsirede: o BN edoen BE
Tigisgs JOIT: 107 midpasier SIH

\

Christing Rogestam &r pensieady, men en synnerigen akth sddan, Fndom a1 hoe sitter | styrelsen fir Stemvalvet som
representant e Kyriass Pensionskassa dr hon ocksd ordldrande 1 fastighetsholaget Balder. Dessistom kandiderar hon
Bl riksdagen | det kommande wvalet Titkar man hakdt i tiden =3 kan man infe Bta B at mponerzs. 83mare tio § som

riksdagsman fir Centern pd 10- och B0-talet, chel fr Imvasdrarverket (idag Megrationsverke!) mellan T988-1532,

VO fir Akademiska Bus under fio 3, erdfirande § SPF sen

Thed hmnesion rodigaste var dren i riksdngen umder
Filldinitepiringen. berittir Chifdstifia Jag hade
|‘||:|.|||,| TR E.l wramier att M el s LA T el Hoarin S iy
som saldunndg pi Socialdepariementet. Dhe tuffaste,
e eamEiigy de viktigaste, vir fren som chel [6e
Invandrarverizot, Balknnkriget genererade en fiyioa-
iy, B 000 asylstkonde kom till Sverige pakort
gl Al vara chel for &n ator statlig miyncighet ook ha
ol dessa statlign regelsystem ott ta hinsyn till och
paumiidigt ooksh hanterm den minsklign delen var én
BT epglilY. meenar Christinn. ALE inte ghomma a1l
wario doasier mod dokumentotion ocksd reprosen-
terade en miinniskas 1iv

Mir Chrietina pekrytorsdes till att Jeda bolagrise-
ringen nvoiversitets och hdgskolors lolkaler 1963
e mean sAfh okt slartskotiet gick S ssefmenlet
H.II|'.|I.I|".I-\.'..:I-|r||{|'\rl_lll_lr !'i_|:||'|..'. EIIJl'.:|'!.|||'p.|-r|'|.'.|r 14
aloipa et holag som loonde fGomlin, wtveckdn och
Eriin mvtl Fram tills 1893 5 alls fnstighetsimves-
EEFINEAT 11 |I|.||l:' [ N3] RO TG RERAITTA &L .||::-\.| ||I|'||,!|'|:|' Ti.
das: skualle det bywdias myn universitetsloknler sd
war [Enansministen tvangon atl hitta desss moeded |
dion befiniln bodegeten, Ndgot scon hade leat t1 ok
anderbilles var effersatt pa minga kil och st fmves-
reringarna |yate med sin franvana

| princip stod allt still under heln 80-tnbet, borEtia
Christina. Def som ERmde genom sfarten o Akade-
miska Hus 1993 var ntt Indgetpropositionen barn
behlivde ta hinsm il wiversitelens arlign hyroa-
Eostnader. Investeringhrma jordes nu oy lignnde
bolag. Vi konstotorade nit det bohbvde gors rejila
rendveringsr. moderniseringar och att lirositena

40 T

ferna fram i somercren 2007 samit mycket annat

war i behow av andra typer ov bokaler, Po fréjgnn om
Eradnighngilakioner och majll@a Gllifropar pa mirk-
el T $.|1|:'||L.||JIE|.L'-\.1||.II,E||'I:|"‘ afl monar O hrlatin ai
deot idag nir marknnden arhet, handlar am att helt
erkelt vors lite Moriktiy At nte [Sta 555 drss med |
L ||e'.l.'r|I.|I5.=_J.I THL WA O aE '|I|'l:||.-||'||l 1EH OFT ¥ el £OH
iir en rimbig kopeskilling i forhallande till don svknst
mbng man vill ha En fGrhaliningasitt som visal sig
Framphmgrrikts slivil i Balder som for Steennlvet,
menar Christinn

Srenwalvets satsningar pi utdkod kompetens
Emoen omertidet projekt | egen regl och otveckling av
odikn koavoepdt for aldreboende tror jog ocksn movoket
i, ad@er Christinn. Wi har Hsa bk anin AT Wit by ||.'|
och knmmunernn behver Hllgdngliga bostider, knllo
dot trygghetsbornde #ller mellnnboende, G de stora
-II'I-I:||I- (LT e ISR (R e .-||.|||.!j.|| EEaEn ujp
1 idder. Bosthder sam o ot de kan aicjato wpp den
I:-:|5|I,.|I'.|\.'.| SRIn] FTISTE lesneko HaAEL 16 [l fLE viirel - oah
pmeargsboende

Chrigting hnr vari mid ssdan starien s Sbenvmive
2010 och hor I:.'-c"'kl “F Wit |'|:l:..'||:|'I: lrwererat en brn av-
kastniog och skbits pi ot sdi8 som skapat fGrtroende
Bt Byrrknis Pensidnakassen, Jag tear abt clet ¢ b o
kommuner ait bli avlaatnde frin nodviindiga investe-
ringar och istillet [ fokusemn pl sin Earmvercsanihet
gt Inta Syenvadvel forvalto ach utveckEs tsstighetermn,
megnr Christina Dot geperesar (terbaring nll &garna
t #lutinden totalt 3.2 miljoner pensionsspoarare och
-:l::ql:l; B foruiEs IR Ens (of 1_-|1|:,|H| '-|.;||:||I:IUIIM'| -
wice. Dt vill jng vorn med ot medverkn till, nvslutar
Christina

lalizrdere Jor smbailarrrir
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»DRUMKAKEN««;&Bﬂer hur man

5

%.-Il|1-;§ti__[&ﬂ.fi&fﬂt polishus
Polismwyndighefen 8¢ Stemalvels stirsta hyresgist med representation pa 15 erler och tofalt mer 3m 95 000 kvm uthyrd
yta: Precis som ménga andra myndigheder, organisatiener och firetag arbetar Polisen milmedvetet med att modemisen
pch efektivisera sina lokaler, Hirkitra logistik och memhuskimat, EH bra exsmpel 3r Polishuasel § Falun, som Fyller
o0 & 2018, En nedsliten och fhriidead byggnad som under leppet & 18 mdnader translormerades till eff modemi polis-

Enas samtidigh sbm det war full akdivitet | huset. ldag ser polisen nationellt detta som et inspirerande referensobjekt fe
biar en ckad modemisering och yieffekiivisenng ska genomidras. Projesctel gick under arbetsnamnet "Drombkdken”

14 dodniler v sambdiledereics
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= Jng fnstnade direls M nommet Drdmdbkdken, jng
fick dock kimpa en ded internt med detia, ollo var
it Iidken rosde, Berfittar en leemde Magnus Hagstrdm,
chef for lokalfirsdriningen i region Bergskngon och
Chst som ligger unider Polisens ekonomimadelning
natioanelln

Magnus birjar med att kort skissa pi bakgrunden
till prajektet "DrdmEdken”, Mar huset invigdes 1568
framatilldes det som ett villdige modernt s myckot
for att det var utrustnt med TV-apparater.

- 48 &r semare var det inte lika modemt lingre, vi
hade stora nrhetsmilitproblom | fnstigheten, fram-
forallt med vidrme och ventilation, beriittar Magnus.
Alternativen var il byveea nyit eller a1l renovera,
Men nyvbyginntionsplonoris bades ph 5 och istillet
wionde w1 en grundldggande onalys tillsammans med
fastigheteigaron och verkeambseten, vilket resulterde
i 32 itgirdspunkter sv vilkn idag W% br gonomdfhndn.
Earn det visar ju attdet har varit ett lyekat projekt,
mEnar ha e s

= ¥iundertecknade ett nytt byresicontrakt mod
fstigheteigaren 2004 och Il detta tops det fram en
bilagn som specificerade vem som hads anevar g
vl | entreprennden. Det vor nog en ov orsakernn till
ikt Polisitpmcligheten och Stenvalivet aldrig hamnads
i ndgan konflikt under hela resnn pd drygs arton
mdmader

OMBYQGMAD MED FE.GAEHEIF VERKSAMHET

- Projektet delndes in § tre elapper fGrdelat pi
10 4 By Den (Grata och Kanake rimela ulmars-
ingon var att farflytin en del sy perseonnben fr att
majfliggdra renoveringsarbetet. Vi gorde Bie av en
chananing sch kalksde till et mite med peracnalen
oty atdfillde helt enkelt frigan om vem som kunde tin-
lea sif att temporiirt flytta hirifrin. Vi hade en siadan
gur aft det bars var en tredjedel som ville fytia

= Famutam installation av iy virme och ventila
tion &5 byiprdes alla kontorsram om och gordes lika
atorn, Totalt medfBrde kontarsfisrtitnlngern ot w ek
fram 47 stycken nya utrymmen: 30 kontorsmm, nko
forhiirsrum och atta kenfersmnsram pa samms ariji-
nalyta, berfittar Magnus, Utfallot av projeltet s4 hie
eft ir efter att ollt Brdigstalits frwildige positive. Vi
hior mdigta projekt dir vi penoverat i befintliga Gstig-
huter man dot hdr projektet sticker ut ur neingden.

Goran 5344f, regionched pd Stenvalyel var samer-
batspartner med Magnas Hagatrdm | projokied
Drrdimkiboern. Han neemar att en avgirande fram-
gingafakior var ait aamarbetet inbeddes fefin [Brata
ponnstrecket, vilket inte fr s vanligt | shidans hir
sammanhangt

- Vi samarbetade (n | mieeta detal) och wifarmade
tidplaner som niston var pere pi timasen ndr fGr att

EIENRLLTL |

Stenvalvet

pECkHTACES

alle slulbe fimgera och ntt den phglionde verkaam-
heten i huset inte skulle staras, berattar Goran.

NATIONELLA REFERENSDOBIEKT
Poltsmytadigheten titar noveked ph standarder gom
exemmpelvia remsfunktlonsprogram, mdblering, miljs-
progrm, ventilationsprogram och storleken pd ytor

- Idag ar bla mohelstandarden, ventilationen och
ahjuthanan ke | beeset nationslla referenach ekt fGr
Polismymaligheten, ber&ttar Magnus Pi frigan om
biar den [&pande Bovalmingen fungerar fdag svarar
Tommy Bech, lokalitembitare fir polisens lokaber |
Dnlarna, att han tycker att det fongerar vilkdigs bra,
Tammy cth Ba Kindstrém, frvaltare pd Stemealvets
komtor | Falun, har it bra samashete som bper pd
smmidige

Nyckelorden fBr et byckat resultat, menar
Mngmus, Ar trygghet, Gppenhet och Aecililites

= Wi kiinner en tryghet med Stomvalvet och sam-
arbetet har fupgerat b eedan dag ett. Det bar prig-
|xts nv pponhet och transparens, probbem har [Gets
smabbt och effektivt Och tidplanén blls trots att
kléimnele In 2 500 tbmamar extra saneringearbete!

Avslotningsvis berittar Mognus att mings regio
e trom Polismyiligheten redan har Varit har och
tittat ach am Sterwalvet har ndgra andra 2tatlign
hyresgaster som exempelvis funderar pd att gor ett
en fortEtning eller ettt ombygpnaclsprojekt stiller
i ghrna upp och visar vhrt bus, beshttar om harv
arbetade och vilka effekter vi fick bide fGr ekonami,
fortitaing ventilation virme m.m. De & varmt
witlkomna, siger on ndjd Magnus Hagstrim
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Mice Streymay & ny inom omnided samhdllstastighetzr medan

Bida menar ati dizlogen med byvesgisterna samt Torinags

Stenvalvet

P
[afiran 533

ar warit med sedan ghiled pa BO-1aled

Whird ech Engseiig & snpdrande 18 en

frampangsrik [Srvalining och ulvecklng av samhilis!astigheter.

Alice Streymaoy birjade nrheta som formlmrassis
tent vid Stenvalvets kontor | Fahen vicen 2017 Hon
haptsrar nlkturorn, prodokall, vresoffertor och deliar
1hmdgat- och prognosarbotet. Hennes ndgot ovanligs
efternomn har sin fridacing i o hon srsprungligen
komymior frkn Fiirdarmsn

~ Jag Erive vialdigt bra hos Stenvalvet, det fir etk
Taretag som see och yssnar ph wina medarbetars,
g kon vars med och phverkn, menar Alice, Jog
kinner ett ston frtroende Grledningen och varje
region har en belageansvarhs | Steckbolm sam vi kban
hdirn v nas 110 nar sam helst

Girnn 33 Fir regionchef e Dalama och Vst
Ceitndanid. Han bisrjacle ph Stonvalves 2004 mon hans
erfnronhet inom fBrmitning och utveckding oy smme
hillsfnstighetor stricker nig Hngre tilboks i tiden

- Jugl hiar arbartat mod mynedighetshas {30 &r,
berattar Garnn. Hiard anant hos Vakalomooan och den
tidiga veralonen av Stenvalvel pd 00-taker
Stwmplver dr off bolig s piiver snabid, lur onéerar
i el et

= Jag Eyeher dot Br raligt sit arbeta | ot fkrotag
sam viier och inbe hara fGrmltar ett bestdnd a
fastiyheter utnn ocked genomite nyprodukiion och
ombyggnntioner, berfittnr Gdran. Det i alltd en
process ndr man tac iver on stighe! och dot galler
att varn [yherd, Sdmjuk och tinks Bngsdbin

= Vinssistentor hor ju blivit fler eftersom fGre-
taget vixer anobbt och den stirsta ukmaningen for

kedenler Sir summhndssrreace
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miig firnit hitts i arbetssitt, siger Aliee, Thet gir
o hls: | dialog med da andra fSomlnrssaiatentorna
runt om i lnndat. Vi uibyier erfnrenheter thps och
tankar,

Hur per semaarbetel nl med byprespiserng?

- Kontakton och dialogen meed hyresgiatermn br
enormt viktUg siger Gornn. Vi genomior hyresiist -
mdten mbnst tl ghager om dret med alka hyresgiine:
s by 400 kv elor mer. For oss giller det att inte
hara hantern aktnella frigestillningar athn sttt ocksa
AngEa upp saker s |imor Bagre Crom | dden ach
soan, beroende i harvi hanterar deme ham bl et ot
elber an mbilighet Vi hor ooksh regelbundnn mbten
st vk I mby el debfisporsanal som Ja sjiilvkian
orkod i med pd hyresgistmitena, fortsitter Goran,
Vi strdvnr efter att wiro hyreapiinter ser oas och
driften sam en enhet
Stirkligen, haor ser mi pd frembiden?

- Styrkan mod Stenvalvet tycker jag ir att hile
finns en Sdmjukhet, on “alla hidglpor ofla® menislitet,
msstir Geran. Vi har et bra eamarbste bide mollas
ragéonorma ool med vudkoatorot, Vi har dessutom
dgnre somm vill utveckla bidnget och sam har
riristicler att iPhin detia

= P mdig giiller dot att fortalittn st loverorn och
aktmvt miota londernas behoy, siger Alice, Jag hinr i
mychet lovar att lira ook min stirsts utmonkng b st
st nkt fungern som ot il bon st &d som majLgE it
Garnn och B Kimdstranm, swir firaltaee hiic i Dalaron.

FIvakEir




2023-03-20 15:35 Stenvalvet

WEEMMALVE T
| U HEM GRGE L PP

Stenvalvets ledningsgrupp och organisation

STENVALYETS LEIZHIHGS[:F:_IF‘JJ BE bTHP '1."

Wogrmus Edlund - Verkerdlande Dircitiir, Ax 5ol Ko svhef, Mattios Tiopefiond - Firraitn

racc et

Farrand Sirm Db - AN sl peckddivischiol oeh ivee Vi

Sronvalvets mil ir ot varn en modorn organisntion Laoknlt har vi St wirs resurser moed tro Grealtarns-
mel ettt lingsiktigt perspektiv pa fstigheteinne- sistentier vid konforen | Milsrdalen, Vasg-Dalarmn
hover. Eft integreral Brvhres-, ombhndngs- och oo Ot neh tobaln & vi idag 34 ansallda phd Stenvalvet,
wtvecklingsarbete ir wikuige | oegnalsationen. Under Den daglign fastighetsskitseln utfirs av entrepne-
2017 har vi rekrytemat en nnalytiker, en projekiut- nirernas perennal lokalt ph de orter Stervalvers
weeklare =nmt en komamuendlst| opssssistent till vire fastigheter irbeligna

Buvadkontor i Stockbholm, Aflacmetvecklingschel

Sara Oetmark har fven utsetts il vieo Vin
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BOAGARL OSH PiwARE IERING

Starka och langsiktiga dgare med
fokus pa hallbar utveckling och tillvéxt

AGARE OCH AKTIEXAPITAL RANTETACKNINGSGRAD
Fastivicks AR Stemeslved Ags sv Al Pension, Adocin Hantetschnimpsarac Ardet fipns
Ewrknns Pensionsknssn, Kipan Pensioner Forshk gskrivor ettt bolngs motstd
nigslorentisg och Stillelsen (O Strategiek Forshning {orindringar | rint
et A ire KE sy pec o learsn e b B Tl B e e o s ST FTAAD 1
Lnkalet aktier appddr il 8071 028 och fordelar sip
il bt el i FINANSIERINGS- OCH RANTERISKER
Komrcernen strivar o ftor aig I en Jin perEdl) e
sprididn kreditforfall, Enligt balagets finanspalicy fir
Endited a1 faximalt 35 i Tl apidts eXTefTD
en farfndla vom 12 mdnader, Upplining
wer mormnlt mesd kart underif@ance rfintebondming
0F AT Qs ol raila indireEtrak
nvalsls rntesvwappor. Cirkn 37 S oy Innewtosken ol
intesilornd maed ljalp ov rdntetwtappoar. En del lan
Bl RO (11811 e [a=g Finta [or s
riintorisken Totult A civkn 58 % av linepoct@lien
rambesikrnd § form ov staippac cler B et Easl
(] #]
Atk nyttin olika dertvatinstrument 1 oliks minrk

FINANSIERING

1 " ¥
Finaneverksamlebon siyrs ns Elnanap=nkl ey saEm fortallostrubtur mo) fgedr on vil e

nadsligen och § Rombiiation mead [anepartitl pens
il s e
fir beslutad ov styrelecn. Den syftar il neg tydlip ring. Givet balansdagens Lineportfol) ool utesthicn

gora chin laanaie la s eategid ool hanber ifen oy dir Hifteclrval beriknas on moamesitin GXning av

finansiolln risker Alla fanniais rIEs] En bsEar assh ITRRNETRESTAN LN TR0 LU Fan Df prUnets e el

T el

derivatnfarer ska godikchnnns oy styrelsen. Svrelsen wrlig kostnaed sl ing oo 14 (9 mlk

IRFOTTe RS ¥i1d ¥ar L | &g te O et Dinansselin

Jfigod UPPDATERING, UPPEOLINING OCH KONTROLL
b8 styrelse tog 21

FINANSIERINGSSTRURTLUR

Stersvalvets verksnmhet finonsierns med en kombd

nation ov eget Kapitol, rintebarande Mo fean &ama

orh Hintolimnde oxtoens shuilder, Endiet finanspall

ovn skall pxterm helfs fastighetermn wpogh till

miaimalt 85 % berikne i rk it evardet ay ko

sirnans Testighiccor Wid foreiry 2ko halhntpesrnid

mmcimolt nppeh 1l 80 % av den Drvinvade ioveste m Irgitt nya swapavtal Dettnhar re

e tdll 510532, Sollditoten inklasi kn balageiz fonomsnitilga
uppeick vid sanuma tidp undkt HE 42
Stemvalvats cxiermn L LTV L L
31 decemaber 2017 till & 105 mkr (fo
sifhe<d 513 k). Den genomsanl
niggstielen vap 48 (55) pinnde

knpitalbindningstiden &5 (28) miinnd:

18 laknler S rdmbdilisrreiss
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Emmnar Balsyik

Kenl Fenssan

STYRELSEM

Seyrelaen arenligh aktiebolagslagen et overir pan-
do ansvar fir koncernaers arganisation och fGrvalg
ning sami fGr kontroll av bokforingen, medelsfor-
waltabnget ool att ekosomiska frkillande 1 OVEER i
betryggnnde. Stymelsens arbote falier en oy styrelsen
faststilld arbetsordning. vilket ger rumen fGr beslut
vl e [neeEtEriTeRar FiRnneLEr . sEnnoriEsEs
rapporier sumt dvrign frigor ay strategisk knnaktar
Arbetsordningen reglerar ven arbelstordeliningen
Wit ] Ly &t VE alann ook VI SIyTEl RS or dfarande
leder styrelsearbet et och har kentinuerliz kontnkt
el VI for att lopande, nellan styrelsens samiman-
irfiden. kunan i ||_||'| upp loretagets verkaamhet och
atveckling, VD samrdder med ordforanden | strate

Fiska Fnygor

STYRELSEWE ARBETE UNDER 2017

Uneler verksambvetehret 2017 hacle syrelsen sex
ordinarie snmmantricden. Ekonomisk och finansiell
rapprertering Ul GgEs vil varje sty el s
Dessutom tas friigor av princi piedl ¢ler stor ekono
misk betydelse upp wid varde ordinarie sammantrade

Stenvalvet
&

pimmvavETn
NT¥HELSE

STYRELSEMS SAMMANSATTHING

Stepvalvela styre e bestdr oy lom ledamoler, som
var gch en eepresenberas en oy vikra &gare

Gumnar Balswik, styrelsens ordffronde,

Kilgurn Peiessoner

Kend Janssor, Alecta

Aols Guldbrmad, AT Pemsion
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Forvaltningsherattelse

VERKSAMHETEMN

Buslagets affiirsidé & act via dotterbolag dga wiveckla
och fErvalta sambiillsfastigheter i Sverige; fastig-
heter for vird, skala, omasng, ritteviisende och Svrig
samlchl lservice, Korcornen bestdr vid rikenskaps-
Arcts utghng ov moderbolaget Fastighcts A Stenval-
vet meed siite i Stockholm samt T8 beligda kanoemn-
firetag. Balagots dgs till 908 % av Al Pension,
tjiinstepensionsbolnget Alecta, Kyrkans Pensions-
kassa, Kdpan Pensioner Focsikringsférening och
Sriftelsen fir Sirategisk Forskning. Resterands

4 % igs indirelkt av bolagets VI och Gvrig foretags-
lednlng

RESULTAT

Briftresin

Hyresintikternn uppgick under fret il 735 (G500
mbkr. Okningen av hyresintakter berar il stirsta
dedin ph under rikenskapetrot gonomfardn forviry
sanyt att forviiry under sennee delen ov 2006 HllfGrt
ksricernen hyresintdkter for hela 23017, Valoaioegra-
dem vid periodens slut manm soen ehapomdsk vakans
exklusive projekt var 34 % (2,2). Fostighetskost-
tesderna under dret uppeick vl 212 {302) mkr och
driftmetiot uppgick il 530 (403) mkr. Olndngen
berar i biidn fallen i huvadsak pd genomfiirdo fioviiny
2017 och firviiry sent b drer 2016

Farvaltningsresuliat samd pdrdefGrandringor pd
Servadtnings@stigheter och derivat

Rintenettot uppgick till - 286 (-255) mkr. Okningen
farklarns till Gverviigande del av Gkade rintekostnn-
der meedd anbedning av genomiirda foreiry. Resultat
fare skatt uppgick till 510 (517) mkr, Okndngen for-
klams i huvucdsak av genombforda fGodiry sami area-
lkserade vArdefichmdringar p& fustigheter. Arots
rosulint uppgick till 471 (411} mkr, Far ntt sikerstalls
koncerniens kommande rintenivier finns et antal
miEteswappaF uppiagna. En marknadevardoring vid
drets shut ger vid hand en forindring av derivatens
verkli viinde med -1 (=100 mkr.

Fastigheterdaer marknmdendnde

Kancornins fastigheter har i likhet med tidigare
brvilrdernts externt py viederingsfiretngen For-
wm Fastighetsekonomi, Cushman & Wakefield,
Merdier, och CEBRE. Virderingnens ghrs bide mnd
anviindning av orfsprismetoden och fastigheternns
kassaliden. Uniler &ret har marknaden G faatig-
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hetstranmaktioner fungerst normalt vilket medfGre
att ortaprkser varit tllgkngliga och lunnat anvindas
inormal wtstrickning. De externa och de tre interna
wiirde ringarna som gordes vid dreskifet Vieade ott
aammnnlagt marknadsvirde pd & 541 (8 5100 mkr,
Diet verklign virdet p snmtliga fustigheter, rensst fir
giorda investeringar, har Skat med 4.8 %. Foregdende
dr dikoade motsvarande virde med 5.3 %,

MOILIGHETER OCH RISKER

Fasbigherspirden

Fastigheternas wirde r den mest betydebsefilla Fk-
worn G risknivin i et fastighetabolag. Av de risker
o¢h faktorer som péverknr fustigheternas visden
bedims bla. risken Grhdjda avkastningskmay som
den staraia. Dirfar investerar Stenvalvet | hunsdaak
i fastighoter som Hgger | tillvixtregioner | Sverige.
Linpeiktiga bundrelationer moh lokaler i die mast
attroktiva Bgena skapar frwiskiningar fGr stahila
fastighotsviirden fven i Heor med simre snmhillse-
konomi Ett flertal av byvggnnderna ph fostigheterna
i partfikljen dr nyproducera de varfor risken (5 storn
negativa tekniska Gvermskningar ir begransade. Vi
arbetar strukiurerat med underhdlbsacbetet och med
planerade dtghedor o 1Ang teknisk Hvslirgd kop-
meer andelen oftmatsedda kostnader att successivt
miinaka | bestdndet,

Komtraddsporifoff

HKoncernens milsittning fic otk hyreshontraktepar-
fidljen aka binen god frdelning mellan olika hyres-
gister. hyresgistiategorier och loptider. Avsikten
mveil deits &raci erhilla et stabiln kasaafoce, Faet-
ighets AR Stenvalvets strategh for att hantern denna
rigk ar att irvestera i fastigheter med sikra byresgis-
ter sam kommun, stak och landsting. [evesteringar
gdrs vidare i fastigheter med lings dterstiende lipti.
der pi hyresavtalon. Den genomenittligs Sterstdonde
lptlden for kontrakiapordilion &rca 6 br,

Projekrperisanher

En ny projektutvecklare har anstallts under dret.

Ent koncept fir dldreboende, trngrhetaboende ook
forakola har uivecklats samtidigt som uivecklingsn
av vira egnn Fastigheter och byggratter har phgitt.
Miyra av de stdere projekien som planecats fis
praduktion &r kemtorsfnstigheten Ky, Vighnmtaren,
K43 i Eskilstuna och nytt ildreboende 1 v Gisi 2,
Farsta Strand,

Al
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HYRESVARDE
Hyresintiikter plus bedomd marknassdshyra

(o [esn piRdiyrils oo

HYRESINTAKTER
Horelaons hiowdintakter, (ki urerade oatmndar

aicdointikter same intiktskorrigeringar

OVERSHOTTSGRAD

[Crrifinetio i procent nv hyresintikier

DIREKTAVKASTHING

Diriftpetio | procent ov utgiende morknndsvarde

SOLIDITET
Eget knpital samt rantebdrnnde dgarliin

| procent oy okl balansamalatning

BELANINGSGRAD

Rantebirande oxternn sulder | PErc=sait 8% Riimman

my r.l'\--ll;lill IETTINS TTEa e Ea RS I

RANTETACKNINGSGRAD
Rérelecresnltatet kot med rinteintikter
i [Wrhadlands il rimtekostnader

VAKANSGRAD

Vakanshima Totall By resvanio

https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/arsredovisn2017web/mobile/index .html#p=9



2023-03-20 15:35 Stenvalvet

Fermgpyming: Welgres legn 18
Fte: Paprevider &3, Emnede OTleterk, |
Bt Vearerfpd* pon Magris Silvem
‘- - Prepaktisetay: Lis ebails
Teter sch prosiktion: RF, Tty Jotpssam i i T
t i Trycad hen: TMG Sim 318 |

b
e\ 1

https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/arsredovisn2017web/mobile/index .html#p=9 26/28



2023-03-20 15:35 Stenvalvet

wrw, 1

etsfu_ﬁe ckinil

{ i

FASTIGHETSRETECKN NG ADRESS AREA [LOS)

Apripk £ 1
e Aire;

5!!."';u'a"

-]
Gumdeys i
Tylgaian B
Brahr®=yvagen
'.-l.lld.'h jalsn 13
-...-:'l. - ..'
R vialan B
13
W i B B
Blpzab vingeati 2
™ gmi ---;-J-I--g g -8
Shanddgen 15
Kopplllia 8
Diroitreyjwiigan: 19
et Berjalae, 200 C
Wiatesrmaallen T3
dratongaalen 15-41
‘wirjaadien 4740
ot By -' il. I. ;i
Wit b ::'-I.
tal Hansagaisn &
Wil aien -4
Wedssgaimn 10-14d
L i l qalan ]
Wnahyeagen 7
|_.'|!._:_Il.ll.:_' 4
rctacprian @
ry bbb il e 00

r=aalan 14

https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/arsredovisn2017web/mobile/index .html#p=9




EGMMUN

Pelaare
Flyrmnla
Bl o

T
Tirlh fan
Tinlh it
Tk

wai b 5
i rahey
tAEf]

by

i

Dhaiby 18
rdarrersi @
L ot parrpes &

'-_.'_-' o ]

Hspphdamn |
".l'l:rﬂ: .il-_' I
Hechimbags |:7
Cdbel 1

= a bt e hir 6
Variema G 3
ks s I-I--: L

sk 1 d
e d
'ﬁl.jn_l:r'-' T
Winrda 10
Garria Lieyss
Shvja 1788
Ui 316
Flairen 8
Mg )
Pilen 3
Piasy o
Filas B
Pl B
Pden 7
r';'r.-;-:h 1]
Bibigen 14
ret |
Laia 13
Mosra 7 &
=il
et
Ehgecia e A
Frms i1
Dlervra Ol B

https://stenvalvet.se/wp-content/uploads/arsredovisn2017web/mobile/index .html#p=9

Stenvalvet

[T T y—
|

Haiwigaton 1

Toepoatan

Dlaiysgen B

Hrobaige &
Eclast g I
Ehitahackan A Ak

Kl a9

Casshigigatan |

Bachernirpanigen 297, Brosorma
Farsra Sirandedan 15
Setigns |
3 :I-'l"'\.\d:| A B=F7 Eihrps o
jrian 13 mil
i afgen Al
Kbty

TAgEilspen |

0
E‘;.

Ly Gt 3
ackyuien B
«2iwlpen 184- 188
st T e B
Pl mina Clata 10
fundndgen 18
el Chnla 2
Dol uslavEoen o
st b oty |- T
I-'_.-:-.-'f--'-'rl_.r.\-. aln]
e PR aganan _:d-

jatan 14




