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Fastighets AB Stenvalvet
Org nr 556803-3111

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Stenvalvet, org nr 556803-3111, far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2017. Bolaget har sitt séte | Stockholm. Arsredovisning

och koncernredovisning foreslas faststéllas pa arsstdmman den 19 april 2018.

Verksamheten

Koncernen
Bolagets afférside &r att via dotterbolag dga, utveckla och frvalta samhallsfastigheter i Sverige. Med begreppet samhallsfastigheter asyftas fastighet
som brukas till dvervagande del av skattefinansierad verksamhet och &r specifikt anpassad fér samhallsservice. Dessutom inkluderas trygghetsboende

under begreppet samhaéllsfastigheter.

Koncernen bestar vid rdkenskapsarets utgang av moderbolaget Fastighets AB Stenvalvet med séte i Stockholm samt 78 helagda koncernféretag.
Bolagets ags till 99,6 % av Al Pension, tjanstepensionsbolaget Alecta, Kyrkans Pensionskassa, Kapan Pensioner Férsékringsférening och Stiftelsen fér
Strategisk Forskning. Resterande 0,4 % #gs indirekt av bolagets VD och &vrig féretagsledning.

Koncernens personal ar anstalld i moderbolaget Fastighets AB Stenvalvet.

Moderféretaget
Moderforetagets verksamhet bestar i huvudsak i att &ga och férvalta aktierna i koncemen samt tilhandahalla férvaltning tiil Gvriga bolag i koncernen.

Sammanfattning av utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stilining

Ekonomisk dversikt 2017 2016 2015 2014 2013
Hyresintakter, Mkr 735 690 630 374 223
Driftnetto, Mkr 530 493 445 266 163
Arets resultat, Mkr 471 411 368 194 100
Balansomslutning, Mkr 10 321 8673 7 829 6 789 3492
Verkligt varde fastigheter, Mkr 9 941 8 510 7548 6 547 3406
Soliditet, % 19 17 14 11 9

Definitioner: Se not 24.

Resultat
Koncernen

Driftnetto

Hyresintakterna uppgick under aret till 735 (680) mkr. Okningen av hyresintékter beror till storsta delen pa under rakenskapsaret genomférda forvary
samt att férvarv under senare delen av 2016 tillfért koncemen hyresintékter for hela 2017. VVakansgraden vid periodens slut matt som ekonomisk vakans
exklusive projekt var 3,4 % (2,2). Fastighetskostnaderna under aret uppgick till 212 (202) mkr och driftnettot uppgick till 530 (493) mkr. Okningen beror i
bada fallen i huvudsak pa genomférda férvarv 2017 och férvary sent pa aret 2016.

Férvaltningsresultat samt vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter och derivat

Réntenettot uppgick till -286 (-259) mkr. Okningen forklaras till vervagande del av 6kade rantekostnader med anledning av genomférda férvary.
Resultat fére skatt uppgick till 610 (517) mkr. Okningen férklaras i huvudsak av genomférda férvary samt orealiserade vérdeforandringar péa fastigheter.
Arets resultat uppgick till 471 (411) mkr. For att sakerstaila koncernens kommande réntenivéer finns ett antal ranteswappar upptagna. En
marknadsvardering vid arets slut ger vid hand en forandring av derivatens verkliga varde med -1 (-104) mkr. Den realiserade vadeférandringen pa
derivaten uppgar till -12  (-88) mkr medan den orealiserade vardeférandringen uppgar till 11 (-46) mkr.

Fastigheternas verkliga védrden

Koncernens fastigheter har i likhet med tidigare ar vérderats externt. Férutom varderingsforetagen som vérderade bestandet férra arsskiftet, dvs Forum
Fastighetsekonomi, Cushman & Wakefield (fd DTZ) och Nordier, har &ven CBRE anlitats. Varderingarna gors bade med anvandning av ortsprismetoden
och fastigheternas kassafléden. Under aret har marknaden for fastighetstransaktioner fungerat normait vilket medfort att ortspriser varit tillgéngliga och
kunnat anvéndas i normal utstrackning. De externa och de tre interna varderingarna som gjordes vid arsskiftet visade ett sammanlagt marknadsvéarde
pa 9 941 (8 510) mkr. Det verkliga virdet pa samiliga fastigheter, rensat for gjorda investeringar i befintliga fastigheter samt férvarv, har 6kat med 4,8
%. (5,2 %). Okningen beror till viss del pa att marknadens direktavkastningskrav for samhaéllsfastigheter sedan arsskiftet har minskat med omkring 0,1
procentenheterer men framf6rallt pa ett hégre normaliserat driftséverkott.

Moderféretaget
Moderféretagefs resultat fore skatt uppgick till -10 (-63) mkr. Skillnaden i resultat mellan rakenskapsaret och jamforelsearet ar hanférlig till realiserade
derivat.

/
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Kassaflode

Koncernen

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten efter férandringar av rérelsekapital uppgick till 208 (169) mkr. Okningen beror i huvudsak pa det
férvaltningsresultat som rérelsen genererar.

Moderféretaget
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten efter férandringar av rérelsekapital uppgick till 225 (24) mkr. Okningen beror framst pa forandringar i

mellanhavanden till koncernbolag

Forvérv, investeringar och forsiljningar
Koncernen
Férvdrv under aret

I bérjan pa aret tilltrdddes de tva fastigheterna Apeln 37 och Graniten 15 i Jonkdping, vilket 4r en ny ort for bolaget. Vid halvarsskiftet tilltraddes
skolfastigheten Eldsund 6:6 i Strangnés som &r bolagets hittills stérsta fastighet. Samma dag tillraddes dven en portfolj bestaende av fyra LSS-boenden
och ett vard- och omsorgsboende belagna i Norrtélje och Téby. Underliggande fastighetsvarde fér de under aret forvérvade fastigheterna uppgar till 919

(552) mkr.

Investeringar
Koncernen har under aret investerat 119 (146) mkr i ny, om- och tillbyggnader. Den stérsta investeringen, 29 mkr, gjordes i om- och tillbyggnad av

fastigheten Larkan 1 i Kalmar.

Férséliningar under aret
Under aret har inga bolag eller fastigheter avyttrats. Féregaende ar uppgick vardet av realiserade vardeférandringar i samband med férsélining av bolag

till 18 mkr.

Finansiering och rantebindning

Koncernen
Koncernens huvudsakliga finansiella risker &r risken for att inte kunna refinansiera befintliga lan och risken fér en dkning av rantekostnaderna fér

finansieringen.

Koncernens skulder till kreditinstitut var vid arsskiftet 5 105 (4 513) mkr. Lanen ges direkt till koncernens dotterbolag. Pantbrev med bésta rétt i
dotterbolagets fastigheter lamnas som sakerhet. Den del som inte finansieras via kreditinstitut finansieras genom Ian fran agarna. Agarlanen uppgick vid
arsskiftet till 2 400 (2 040) mkr. Agarlan, och ranta darpa, &r efterstalida lanen fran kreditinstitut. Likvida medel uppgick vid arsskiftet till 335 (127) mkr.
Koncernen hanterar risken for att framtida réntekostnader ska stiga vid finansiering med rérlig ranta genom att inga rénteswapavtal med olika banker dar
koncernen erhaller rorlig rénta och betalar fast ranta. Av den totalt utestdende volymen skulder till kreditinstitut om 5 105 (4 513) mkr har totalt 58 % (64)
réntesakrats med fastrantelan och rénteswappar med varierande Iéptider. Koncernens genomsnittliga réantebindningstid inklusive laneskulder med fast
ranta och rantederivat uppgar vid arets siut till 4,0 (4,6) ar. Den genomsnittiiga upplaningsréntan var vid arets slut 1,7 % (1,7) inklusive effekter av
réntederivat. En momentan 6kning av de korta réntorna pa marknaden med en procentenhet skulle ge en Okad arlig réntekostnad fér koncernen med 14
(9) mkr.

Vid arets utgdng uppgick det verkliga vérdet av rdntederivaten till 0 (-10) mkr.

For mer information om koncernens finansiella risker och hanteringen av dessa hanvisas till not 12.

Moderféretaget

Férutom pantbrev med bésta ratt i dotterbolagens fastigheter stiller moderbolaget pant som sékerhet, i form av aktier i dotterbolagen, for dotterbolagens
finansiering hos externa kreditgivare.

Moderbolaget har ingatt ranteswapavtal fér att, pa portféljniva fér koncernen, hantera risken av framtida réntekostnader/l



4 (41)

Fastighets AB Stenvalvet
Org nr 556803-3111

Hallbarhet och miljo
Stenvalvet star for ett ansvarsfulit féretagande. Med sitt hallbarhetsarbete bidrar Stenvalvet aktivt och langsiktigt till en hallbar samhalisutveckling —

ekonomiskt, miljomaéssigt och socialt.

Langsiktighet &r hallbarhet

Stenvalvet &r en langsiktig fastighetsagare, vilket kommer till uttryck i allt vi gér, i saval forvarv, forvaltning och utveckling av projekt i egen regi som i
samarbetet med vara kunder, hyresgéster och omvarld. Vara hallbarhetsmal och féretagsmal star pa en solid vérdegrund, uttryckt i vara tre vardeord:
Langsiktighet, Lyhordhet och Omsorgsfullhet. Nagot som skapar en bas for en hallbar utveckling, béttre forvaltning och utveckling och i férlangningen
en langsiktigt hallbar ekonomisk tillvéxt, ngjda dgare och kunder och en god Iénsamhet

Ekonomisk hallbarhet

Stenvalvet stravar efter en langsiktig hallbar ekonomisk tillvdxt med en Iag finansiell och operationell risk samt att nyttja ekonomiska och méanskliga
resurser effektivt. Vi uttrycker var stréavan efter ekonomisk hallbarhet med var vérdekedja; stat, kommun och landsting finansierar och bestiller
samhdllsservice. Myndigheter, omsorgsgivare, utbildare och vardgivare tillhandahaller servicen. Stenvalvet dger, forvaltar och utvecklar fastigheter fér
samhallsservice. Stenvalvets dgare representerar ca 2,8 miljoner pensionssparare. Genom en hallbar ekonomisk tillvéxt tryggas deras pensioner
samtidigt som samhaéllsmedborgarna far tillgang till en god och langsiktigt hallbar samhélisservice. Det blir till en vérdekedja dér alla kan skorda
frukterna av ett langsiktigt hallbart arbete.

Miljméssig hallbarhet

Miljomassigt handlar det mycket om att halla arbetet konkret. Grona hyreskontrakt, fler laddstolpar, solenergianlaggningar, system for att évervaka
energi, vatten och véarmekonsumtion, atervinning, utbildning, uppféljning ach kontroll.

Under 2017 har bolaget fortsatt att utéka samarbetet med ett energibolag som levererar ren el fran vatten-, sol- och vindkraft. Fler armaturer har dven
bytts ut till ledbelysning, nagot som sénker energiatgangen och som &r ekonomiskt [snsamt seft ver produktens livscykel. Bolaget har dven tydligare
borjat bevaka och fdlja upp energiférbrukningen per fastighet. Under ar 2017 har energiférbrukningen for jamférbara fastigheter minskat med ca 1,5 %.

Social hallbarhet
Stenvalvet ska vara ett ansvarsfullt féretag i samhallet genom att engagera sig i fragor som &r av betydelse for utvecklingen och speglar det samhille
Stenvalvet &r verksamma i. Detta ska bl.a. uppnas genom engagerade och medvetna medarbetare samt olika stéd och stipendier.

Stenvalvet har valt att stédja sévél Hjarnfonden som BRIS med en arlig gava. Vart arliga stipendium, Stenvalvets Lilla Extra, ett stéd och uppmuntran fill
lokala insatser for att satta en "guidkant” pa vardagen hos véra hyresgéster, delades ut for fiarde gangen under 2017.

Foretaget stravar efter ait ha trygga och engagerade medarbetare i en god arbetsmiljé som kénner att de har kunskap och férstaelse for féretagets
vision och affarside. Vi genomfér arliga medarbetarsamtal och arbetar kontinuerligt med personalen och deras utvecklingsplaner.

Genom att vi ofértrutet arbetar vidare med hallbarhetsaspekten i allt vad vi féretar oss kommer vi att fa en mer medveten personal och vi kan alla
hjalpas at att f4 en &nnu battre arbetsmilj6. Att arbeta med hallbarhet innebér att standigt utvecklas

Medarbetare
Stenvalvets mal &r att vara en modern organisation med livscykelperspektiv pa fastighetsinnehavet. Ett integrerat forvarvs-, utvecklings- och
forvaltningsarbete ar viktigt i organisationen.

Under aret har organisationen forstarkis med en projektutvecklare och en projektchef, som kommer att ansvara fér stérre projekt inom koncernen.
Forvaltarorganisationen har forstarkts med ytterligare tva assistenter och en fastighetscontroller har anstllts.
Den dagliga fastighetsskotseln utférs av entreprendrernas personal lokalt pa de orter Stenvalvets fastigheter &r beligna.

Medelantalet anstallda under &ret uppgick till 30 (23) personer och vid arets slut hade féretaget 34 (26) personer anstillda. Andelen kvinnor var vid
arsskiftet 56% (54).

Méjligheter och risker

Fastighetsvérden
Fastigheternas vérde ar den mest betydelsefulla faktorn fér risknivan i ett fastighetsbolag. Av de risker och faktorer som paverkar fastigheternas vérden

bedéms bl.a. risken for hdjda avkastningskrav som den storsta. Darfor investerar Stenvalvet | huvudsak i fastigheter som ligger i tillvéxtregioner i
Sverige. Langsiktiga kundrelationer och lokaler i de mest attraktiva lagena skapar forutsattningar for stabila fastighetsvarden aven i tider med samre
samhallsekonomi.

Ett flertal av byggnaderna pa fastigheterna i portfdljen ar nyproducerade varfor risken for stora negativa tekniska éverraskningar ar begransade. Vidare
har bolaget en teknisk chef med fokus pa teknikfragor generellt i fastighetsbestandet. Med planerade atgérder for lang teknisk livslangd kommer andelen
oférutsedda kostnader att successivt minska i bestandet.

Kontraktsportfoij

Koncernens malséttning &r att hyreskontraktsportféljen ska ha en god férdelning mellan olika hyresgéster, hyresgastkategorier och Ioptider. Avsikten
med detta &r att erhalla ett stabilt kassaflode. Fastighets AB Stenvalvets strategi fér att hantera denna risk &r att investera i fastigheter med sakra
hyresgaster som kommun, stat och landsting. Investeringar gors vidare i fastigheter med langa aterstaende I6ptider pa hyresavialen. Den genomsnittiiga
aterstaende I6ptiden for kontraktsportfoljen &r ca 6 ar.

Projektverksamhet
En ny projektutvecklare har anstallts under aret. Ett koncept for dldreboende, trygghetsboende och férskola har utvecklats samtidigt som utvecklingen

av vara egna fastigheter och byggratter har pagatt. Nagra av de storre projekten som planerats fér produktion &r kontorsfastigheten Kv.Vagbrytaren,
"K43" i Eskilstuna och nytt dldreboende i Kv.Gasé 2, Farsta Strand/L
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Finansiella instrument och riskhantering
Risker och méjligheter avseende finans redovisas séarskilt under not 12.

Ersattningsprinciper for ledande befattningshavare

Till VD har under 2017 utbetalats fast 16n samt bonus. Under 2016 startade ett av styrelsen beslutat incitamentsprogram vilket omfattar samtliga
anstéllda inklusive VD och kan ge maximalt tva manadsléner i bonus. VD:s del av bonus &r dessutom begrénsad till maximalt 20 % av den totala bonus
som, enligt programmet, utgar till bolagets anstélida. Utbetalning av bonus kommer att ske under 2018,

Visentliga hidndelser efter balansdagens utgang

Under forsta kvartalet 2018 tilltrader Stenvalvet fastigheter for ca 950 mkr och frantrader fastigheter for ca 240 mkr. Tillskottet i fastighetsportfoljen sker i
huvudsak via en bytesaffar med Hemso. [ bytesaffaren med Hemsd avyttrades tre fastigheter och férvérvades nio fastigheter. De férvarvade
fastigheterna &r belégna i Eskilstuna, Strangnas, Jonképing och Véxjé samt Borldnge. De forvérvade fastigheterna utgér vard- och omsorgsboenden

samt skolfastigheter.

Férvintningar avseende framtida utveckling

Under ar 2018 kommer fortsatt utveckling av koncernens fastighetstillgangar att ske. Nya férvérv forvantas att géras inom segmentet
samhaéllsfastigheter. Dessutom kommer ett storre fokus att laggas pa nyproduktion i egen regi.

Forslag till disposition av féretagets resultat
Till arsstdmmans férfogande star faljande belopp (kronor):

Overkursfond 195 665 477
Balanserat resuitat 5122 553
-10 148 508

Arets resultat
190 639 522

Overkursfond 195 665 477
Styrelsen féreslar att balanserat resultat och arets resultat, tillsammans -5 025 955, avraknas mot .5 025 955
overkursfond

Balanseras i ny ridkning som Overkursfond 190 639 522 (
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Resultatrakning - koncernen

Belopp | mkr Not 2017 2016
Hyresintakter 3,19 735 690
Ovriga intékter L3 5
Fastighetskostnader 3,4,519 -212 -202
Driftnetto 530 493
Centrala administrationskostnader 6 -27 -25
Finansiella kostnader 7 -286 -259
Férvaltningsresultat 217 209
Vérdeférandringar férvaltningsfastigheter 9 394 412
Vardeférandringar derivat 7 -1 -104
Resultat fore skatt 610 517
Aktuell skatt 8 1 -1
Uppskjuten skatt 8 -140 -105
471 411

Arets resultat

Arets resultat hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 471

Rapport éver totalresultat - koncernen

Arets totaltresultat verensstammer med arets resultat/(
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Balansrdkning - koncernen
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Belopp i mkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Immateriella tillgangar 1 1
Férvaltningsfastigheter 9 9 941 8510
Derivat 12 6 -
Andra langfristiga fordringar 9 -
Summa anldggningstillgangar 9 957 8511
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 4 2
Aktuell skattefordran &, 4
Ovriga fordringar 15 14 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 10 9
Kortfristiga placeringar 1 2
Likvida medel 335 127
Summa omsittningstillgangar 364 162
SUMMA TILLGANGAR 10 321 8673
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Aktiekapital 8 8
Ovrigt tillskjutet kapital 349 349
Balanserat resultat inkl arets resultat 1625 1154
Summa eget kapital 1982 1511
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4 471 3809
Ovriga skulder 17 2400 2040
Derivat 12 6 10
Uppskjutna skatteskulder 13 486 343
Summa langfristiga skulder 7 363 6202
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,17 634 704
Leverantorsskulder 41 40
Skatteskulder & 3
Ovriga skulder 10 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 288 207
Summa kortfristiga skulder 976 960
10 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 673{



Fastighets AB Stenvalvet
Org nr 556803-3111

8 (41)

Rapport over forandringar i eget kapital - koncernen

1 januari - 31 december

2016 Eget kapital hinférligt till moderféretagets dgare
Aktie- Ovrigt Balanserade Totalt
kapital tillskjutet vinstmedel eget
kapital inklusive kapital
Belopp i mkr arets resultat
Vid arets ingang 8 349 743 1100
Arets resultat* 411 411
Vid arets utgang 8 349 1154 1511

* Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat.

2017 Eget kapital hénférligt till moderféretagets dgare
Aktie- Ovrigt Balanserade Totalt
kapital tillskjutet vinstmedel eget
kapital inklusive kapital
Belopp | mkr drets resultat
Vid arets ingang 8 349 1154 1511
Arets resultat* 471 471
8 349 1625 1982

Vid arets utgang
*Arets resultat dverensstammer med Arets totalreslutat.

Eget kapital se vidare not 16‘/&

/
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Kassaflédesanalys - koncernen '
1 januari - 31 december

Belopp i mkr Not 2017 2016
Den Iépande verksamheten
Resultat fore skatt 610 517
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet -392 -367
Betald inkomstskatt 0 -4
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 218 148
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar s 6
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 59 17
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 277 169
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter -120 -146
Férvérv av fastigheter (direktforvary) - -182
Forvérv av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan 22 -901 -363
Avyttring av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan - 146
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 021 -545
Finansieringsverksamheten 22
Upptagna lan 1220 1018
Amortering av lan -268 -715
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 952 303
Arets kassafléde 208 -73
Likvida medel vid arets bérjan 127 200
335 127

Likvida medel vid arets slut

{
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Resultatridkning - moderbolaget
Belopp i mkr Not 2017 2016

Nettoomsaéttning 52 48
Administrations- och forsaljningskostnader 4,5 -52 -48
Rorelseresultat - -
Resultat fran finansiella poster 7
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 1
Rénteintakter och liknande resultatposter 158 133
Réntekostnader och liknande resultatposter -224 -237
Resultat efter finansiella poster -57 -103
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 107 87
Koncernbidrag ldmnad -59 -47
Resultat fore skatt -9 -63
Uppskjuten skatt 8 -1 9
-10 -54

Arets resultat

Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat - moderbolaget

Avrets totaltresultat Sverensstammer med arets resultat /K_
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Balansrakning - moderforetaget
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Belopp i mkr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Licenser 1 1
1 1
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10 947 946
Langfr fordran hos koncernféretag 1" 1799 1439
Uppskjuten skattefordran 13 19 20
Andra langfristiga fordringar 1 1
Summa finansiella anldggningstillgangar 2766 2406
Summa anléggningstillgangar 2767 2407
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 725 881
Ovriga fordringar 15 4 5
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 2 1
Summa Kortfristiga fordringar Pl 884
Kortfristiga placeringar 1 1
Kassa och bank
Kassa och bank 335 111
335 |
Summa omsittningstillgangar 1067 996
SUMMA TILLGANGAR 3834 3403
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Aktiekapital 8 8
Summa bundet eget kapital 8 8
Fritt eget kapital
Overkursfond 196 196
Balanserat resultat 5 59
Arets resultat -10 -54
Summa fritt eget kapital 191 201
Summa eget kapital 199 209
Langfristiga skulder 12,17
Ovriga skulder 2400 2040
Derivat - 5
2 400 2045
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 3
Skulder till koncernféretag 1162 1080
Ovriga skulder 4 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 63 53
Summa kortfristiga skulder 1235 1149
3834 3403

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4
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1 januari - 31 december

Rapport 6ver forandringar i eget kapital - moderforetaget

Bundet eget

2016 kapital Fritt eget kapital
Aktie- Overkurs- Balanserade  Summa
Antal kapital fond vinstmedel, eget
aktier arets resultat kapital
Vid arets ingang 8071025 196 59 263
Arets resultat* 54 54
Vid arets utgang 8071025 196 5 209
*Arets resultat dverensstammer med Arets totalreslutat.
2017 B“;‘;':i‘t:f"“ Fritt eget kapital
Aktie- Overkurs- Balanserade  Summa
Antal kapital fond vinstmedel, eget
aktier arets resultat kapital
Vid arets ingang 8071025 196 5 209
Arets resultat” -10 -10
Vid arets utgang 8071025 196 -5 199

*Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Eget kapital, se vidare not 16. /L
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Kassaflédesanalys - moderféretaget
1 januari - 31 december

Belopp i mkr Not 2017 2016
Den l6pande verksamheten

Resultat fére skatt -9 -63
Justering for poster som inte ingér i kassasflédet m m -52 -35
Kassafléde fran den l16pande verksamheten fére

férdndringar av rérelsekapital -61 -98
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 259 -189
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 27 311
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 225 24
Investeringsverksamheten

Férvérv av finansiella tillgangar -361 -100
Forvarv avimmateriella tillgangar - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -361 -100
Finansieringsverksamheten 22

Upptagna lan 360 100
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 360 100
Arets kassaflode 224 24

Likvida medel vid arets bérjan 111 87
111

Likvida medel vid arets slut 335 /4
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Noter
Belopp i mkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Fastighets AB Stenvalvet, org.nr 556803-3111, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm.
Koncernredovisningen for ar 2016 bestar av moderbolaget och dess dotterforetag, tillsammans benamnt koncernen.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den 4 april 2018. Koncernens resultat- och
balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framléggas fér beslut om faststallelse pa arsstaimman
den 19 april 2018.

1. Grunder for redovisningen

1.1 Overensstdmmeilse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande

redovisningsregler for koncerner tillampats.
Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets

redovisningsprinciper”.

1.2 Varderingsgrunder )

Férvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas lépande till verkligt varde. Ovriga tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvérden eller i forekommande fall till upplupet anskaffningsvarde vad galler finansiella skulder och finansiella tillgangar som inte

ar derivat.
1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som &ven utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och fér koncernen. Det innebér
att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till narmaste miljontal.

1.4 Klassificering
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran

balansdagen. Omsaéttningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader
réknat fran balansdagen.

2. Bedémningar och uppskattningar

Fér att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och & andra sidan
uppskattningar vid vérdering av tiligangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet och

jamfdrs mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

3. Nya eller omarbetade IFRS med tilldmpning fran 1 januari 2017 eller senare

Nya IFRS som éannu inte bérjat tildmpas

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder ersatter fran och med 2018 existerande IFRS relaterade till intéktsredovisning. IFRS 15 baseras pa
att intakt redovisas nar kontroll 6ver vara eller tjanst dverfors till kunden, vilket skiljer sig fran hittillsvarande utgangspunkt i dverféring av
risker och férméaner. Standarden infér nya satt att faststélla hur och nar intakter ska redovisas. Avtalen delas upp i prestationsataganden
som uppfylls kontinuerligt 6ver tid eller vid ett tillfalle som intdkisfors vérderade med beaktande av rérliga komponenter till den del dessa
ersattningar inte riskerar att reverseras.

Da Stenvavlets intékter i allt vasentligt bestar av hyresintékter och leasingintdkter inte omfattas av IFRS 15 utan IFRS 16 gér bolaget
beddémningen att rekommendationen inte kommer ha nagon materiell inverkan pa de finansiella rapporterna.

Intékter vid forsalining av fastigheter har redovisats i samband med att risker och formaner 6vergatt till képaren vilket tidigare bedémts
sammanfalla med frantrédesdagen. IFRS 15 baseras pa att intdkt redovisas nar kontroll dverférts till képaren. Koncernens beddmning ar
att inférandet av IFRS 15 inte kommer att féréndra tidpunkten fér redovisning av intakt vid farséljning av fastigheter fér koncernen.
Koncernen har inte att fortidstillampa IFRS 15. IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder ersétter fran och med 2018 existerande IFRS
relaterade till intéktsredovisning. Koncernens intéakter bestar i allt vasentligt av hyresintakter som redovisas enligt IAS 17 Leasingavtal,
varfér IFRS 15 endast blir tillamplig pa forsaljning av media. Effekterna pa koncernens redovisning nadr IFRS 15 bérjar tillampas utgors i allt
vasentligt av en uppdelning av intékter pa hyresintdkter och 6vriga intékter. IFRS 15 medfér vidare utékade upplysningskrav avseende

intakter.

IFRS 16 Leasingavtal ersatter IAS 17 Leasingavtal. |kraftirddande av ny leasingstandard &r 1 januari 2019 och tidigare tillimpning &r tillaten
givet att IFRS 15 &ven tillampas. Den nya standarden innebér for redovisning hos leasetagare att i stort sett samtliga leasingavtal ska
redovisas i balansrékningen. Klassificering i operationella och finansiella leasingavtal ska inte géras. Standarden ger vissa undantag for
leasetagarens redovisning for tillgangar till mindre varden och for leasingavtal med en leasingperiod som &r 12 manader eller kortare. Fér
leasegivare bibehalls i princip reglerna i IAS 17 och klassificering i operationell och finansiell leasing ska fortsatt géras enligt nuvarande
leasingstandard. Koncernen som leasegivare/leverantér paverkas sasom namnts ovan, ifraga om gréansdragning mellan hyresintakter och
serviceintékter. Koncernen som leasetagare paverkas ifraga om tomtréttsavtal som salunda kommer att redovisas som tillgang och skuld
vid inférande av IFRS 16. Standarden innehaller mer omfattande upplysningskrav jamfért med nuvarande standard. Koncernen har ett
pagaende projekt for att analysera effekterna av IFRS 16, men dar effekten av regelverket &nnu inte ar fardigstéllda.

IFRS 9 Finansiella instrument ersétter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering, fran och med 2018. Standarden innebér
férandringar av hur finansiella tiligangar klassificeras och varderas. En nedskrivningsmodell inférs som baseras pa férvantade
kreditforluster istallet for intraffade férluster. Fordringarna bestar i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket
lag kreditrisk, vilket innebér att den nya standarden kommer att ha marginell effekt pa koncernens finansiella rapporter. Koncernen har

ingen sadkringsredovisning. A
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4. Konsolideringsprinciper

4.1 Koncernuppgifter
Koncernens moderbolag, Fastighets AB Stenvalvet, har sitt séte i Stockholm. Huvudkontoret har adress Adolf Fredriks

Kyrkogata 2 i Stockholm.

4.2 Bestdmmande inflytande och férvérvsmetoden

Dotterforetag ar foretag som star under ett direkt eller indirekt bestammande inflytande fran moderbolaget. Bestimmande
inflytande foreligger om moderbolaget direkt eller indirekt har inflytande &ver investeringsobjektet, &r exponerad for eller har
ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet och kan anvénda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet
for att paverka storleken pa sin avkastning.

4.3 Tillgangsférvérv
Nar férvarv av dotterféretag innebér férvérv av nettotiligangar som inte utgér rérelse fordelas anskaffningskostnaden pa de
enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga vérden vid forvarvstidpunkten.

4.4 Koncernredovisning

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och oreliserade vinster eller frluster som uppkommer fran
koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

5. Intdkter

5.1 Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen). Hyresrabatter
periodiseras éver kontraktets I6ptid, utom ifrdga om rabatter som Idmnas pa grund av faktorer som tillfalligt begransar
hyresgastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas éver den period

begransningen féreligger.

5.2 Intékter fran fastighetsforsélining

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner Gvergatt till képaren vid ett
tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tilifalle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett
intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intakisredovisningstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den l6pande férvaltningen, Darutéver
beaktas omstédndigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

6. Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintékter pa fordringar samt erhalina utdelningar. Finansiella kostnader bestar framst av
réntekostnader pa lan och andra skulder, rantekuponger pa derivat som anvénds fér att begransa ranterisk samt
nedskrivningar av finansiella tillgangar

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde med fillimpning av
effektivrdntemetoden. Effektivrantan &r den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments férvéntade I6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen
innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som 4r en del av effektivrantan, transaktionskostnader och
alla andra 6ver- och underkurser,

Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsférs Iépande.

Orealiserade férandringar i verkligt vérde pa rantederivat som inte anvénds i sakringsredovisning redovisas pa egenrad i
resultatet bendmnd Vardeférandringar pa derivat, se nedan.

6.1 Utdelningsintakter
Utdelningsintékter redovisas nar rétten till att erhalla utdelning faststélits.

7. Vérdeforindringar pa férvaltningsfastigheter samt orealiserade virdeférindringar pa derivat

Orealiserade och realiserade férandringar i verkligt virde pa férvaltningsfastigheter respektive orealiserade
vérdeférandringar pa réntederivat redovisas i resultatet i sérskilda poster mellan resultatnivderna Férvaltningsresultat och
Resultat fore skatt, ndmligen Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter respektive Vardeférandringar pa derivat.

8. Leasing

Leasegivare - Uthyrning av lokaler klassificeras som operationella leasingavtal. Avseende redovisning av hyresintakter se
avsnitt 5 Intakter.

Leasetagare - Leasingavtal med Stenvalvet som leasetagare, dar i allt vdsentligt alla risker och fordelar som férknippas med
agandet faller pa uthyraren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Leasingavgifter redovisas som en kostnad i resultatrakningen och férdelas linjart éver avtalets
I6ptid. Formaner erhalina i samband med tecknade av avtal redovisas linjart som en minskning av den totala
leasingkostnaden i resultatet.

9. Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande
transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Svrigt totalresultat eller
i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanfsrlig till tidigare

perioder. /L
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte i koncernméssig goodwill och inte heller
fér skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rérelseférvary som vid tidpunkten
for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktig resultat sasom vid s k tillgangsforvarv. Vidare beaktas
inte heller tempordra skillnader hanférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvéntas bli aterférda inom
overskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder férvantas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néar det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nar forvarv sker av andelar i dotterféretag utgor forvarvet antingen ett forvérv av rérelse eller férvérv av tillgangar. Vid
rérelseforvarv redovisas uppskjuten skatt till nominellt géllande skattesats utan diskontering enligt principerna ovan. Vid
tillgangsforvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till ett
anskaffningsvarde motsvarande tillgangens verkliga vérde efter avdrag for rabatt for uppskjuten skatt

10. Forvaltningsfastigheter

10.1 Definition och vérdering
Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter, vérdestegring eller en kombination av
dessa bada syften. Férvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar samt fastighetsinventarier. Aven
fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som férvaltningsfastigheter nér arbetena ar
fardigstallda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde i enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till férvérvet direkt hanforbara utgifter, se vidare not 2.

Verkliga varden baseras pa marknadsvérden och representerar det bedémda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid
vérdetidpunkten mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomférs efter sedvanlig marknadsforing dér bada parter farutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Fastigheterna varderas enligt de vérderingsprinciper som foljer av MSCI's riktlinjer. Av dessa framgar bland annat att
besiktning skall ske av samtliga fastigheter vid respektive varderingstilifille med fordjupad besiktning vart tredje ar.
Beskrivning av tillimpade varderingsmetoder, betydande indata i vardebedémningarna samt vilken niva | vekligt
vardehierarkin som &r aktuell for olika delar av fastighetsbestandet framgar av not 9.

Savél orealiserade som realiserade vérdeférandringar redovisas i arets resultat. Realiserade vardeforandringar avser
vérdeférandringar fran senaste rapporten fram till avyttringstillfallet for under perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn til
under perioden aktiverade investeringsutgifter. Orealiserade vardeférandringar avser 6vriga vardefsrandringar som inte
harrdr fran forvarv eller aktiverade investeringsutgifter.

Fastighetsférsaljningar och fastighetskép redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
dganderatten Svergar till képaren eller saljaren.

10.2 Tilikommande utgifter
Tilkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for férvaltningsfastigheter endast om det &r sannolikt att de framtida

ekonomiska fordelar som &r forknippade med utgifterna kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan
beraknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter
for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter l4ggs till det redovisade vérdet, nar de uppfyller
kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer. Laneutgifter sasom
pantbrevskostnader aktiveras pa berérd fastighet.
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11. Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tilgangarna kortfristiga placeringar, likvida medel,
lanefordringar, hyres- och kundfordringar samt derivat. Bland skulderna aterfinns leverantérsskulder, laneskulder samt
derivat.

11.1 Redovisning i och borftagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet féreligger for motparten att betala, dven om
faktura annu inte har skickats. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura nnu inte mottagits.
Leverantérsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar
kontroilen éver dem. Detsamma géller fér del av en finansiell tilgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar
férpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport 6ver finansiell stélining endast nar det féreligger en
legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden.

11.2 Klassificering och vérdering

Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde.
Hyresfordringar och andra fordringar redovisas till det belopp som beraknas infiyta, dvs. efter avdrag for osékra fordringar

Finansiella skulder vérderade till verkligt vérde via resultatet
Finansiella instrument i denna kategori varderas Ipande fill verkligt varde med vérdeférandringar redovisade i resultatet. Till

denna kategori hor derivatinstrument med negativt verkligt vérde. Fastighets AB Stenvalvet tillampar inte mojligheten att
vérdera andra finansiella skulder 4n derivat i denna kategori

Andra finansiella skulder
Lan samt &vriga finansiella skulder, t.ex. leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna vérderas till upplupet

anskaffningsvarde.

Derivat, rénterisk och sékringsredovisning

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt vérde. Efter den initiala redovisningen redovisas derivatinstrument I6pande till
verkligt varde i balansrakningen. Vardeférandringarna redovisas Iopande i resultatet eftersom sakringsredovisning inte
tillampas

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt varde. Efter den initiala redovisningen redovisas derivatinstrument lspande till
verkligt vérde i balansrékningen. Vardeférandringarna redovisas Idpande i resultatet eftersom sdkringsredovisning inte
tillampas

12. Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella tiligangar har tagits upp till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuellt gjorda nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart enligt plan éver fem ar.

13. Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfalle fér att avgodra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. I1AS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och andelar i
dotterforetag. Finansiella tillgangar nedskrivningsprévas enligt IAS 39.

13.1 Nedskrivning av materiella och immaterielia tilgangar samt andelar i intresseféretag

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beraknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan. Om det inte  gar att
faststalla vésentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgang, och dess verkliga véirde minus forsaljningskostnader inte
kan anvandas, grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov till den lagsta niva dar det gar att identifiera
vasentligen oberoende kassaflden — en sa kallad kassagenererande enhet

En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade vérde 6verstiger atervinningsvérdet.
En nedskrivning redovisas som kostnad i resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en kassagenererande enhet
férdelas nedskrivningsbeloppet efter en proportionell nedskrivning av 6vriga tillgangar som ingar i enheten.
Atervinningsvardet 4r det hégsta av verkligt varde minus forséljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berékning av
nyttjandevérde diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som &r

férknippad med den specifika tillgangen. /L



15. Avséttningar

En avsétining skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets storlek fér att
reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrakningen nér det finns en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en folid av en intraffad handelse, och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas fér att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avséttningar gors med det belopp som &r den basta
uppskatiningen av det som kréavs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen. En avséttning fér forlustkontrakt
redovisas nar de fdrvantade férdelarna som koncernen viéntas erhalla fran ett kontrakt &r lagre an de oundvikliga
kostnaderna att uppfylia férpliktelserna enligt kontraktet.

16. Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendationer RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Aven av Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalanden
géllande fér noterade féretag tillampas.

RFR 2 innebér att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS
och uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen fér arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan

16.1 Klassificering och uppstéliningsformer

Resultatrakning och balansrékning &r fér moderbolaget uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten
Gver resultat och vrigt totalresultat, rapporten 6ver férandringar i eget kapital och kassaflédesanalysen baseras pa IAS 1
Utformning av finansiella rapporter, respektive IAS 7 Rapport 6ver kassafléden. De skillnader mot koncemnens rapporter som
gér sig gallande i moderbolagets resultat- och balansréakningar utgérs framst av redovisning av finansiella intakter och

kostnader samt eget kapital.
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