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2010 beslot Alecta, Kyrkans Pensionskassa och Al Pension
att tillsammans starta Lonnbacken Fastigheter AB i
avsikt att forvarva, forvalta och utveckla samhalls-
fastigheter. Malsattningen var att géra en langsiktig
investering med majligheter till god avkastning och
samtidigt bidra till utvecklingen av en god och val
fungerande samhadllsservice. Valet foll pa offentligt
finansierade dldreboenden, framst nya eller nyreno-
verade fastigheter men dven strategiskt intressanta
ny- och ombyggnadsprojekt.

Lonnbacken Fastigheter dr idag en etablerad aktor
pa den svenska marknaden fér samhallsfastigheter.
Foretaget forvaltar fastigheter till ett varde av cirka
2,6 miljarder kronor med tyngdpunkterna i fyra svenska
starka regioner; Malardalen, Skane, Dalarna och Umea.
| fastigheterna bedrivs framforallt aldreomsorg men
aven skola och vard.

Lonnbacken Fastigheter leds av en grupp med lang
och gedigen erfarenhet fran forvarv och férvaltning
av fastigheter och med ett starkt engagemang for
samhallsfastigheter. Langsiktighet, lyhérdhet och
omsorgsfullhet praglar det dagliga arbetet och samar-
betet med vara kunder, hyresgaster, dgare och omvarld.

Antal fastigheter: 31 st

Bedomt hyresvarde 2013: Ca 213 mkr
Fastighetsvarde: Ca 2.600 mkr

Total yta: Ca 160.000 kvm

Uthyrningsgrad: 99%

Andel av hyresvarde Andel av hyresvarde
efter geografi efter anvandning
44%
77%
19%
Malardalen Aldreboende
Skane W Vard
W Dalarna Skola
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* Under aret har totalt 21 fastigheter for
cirka 1.590 Mkr forvarvats

* Investeringar i projektfastigheter uppgick
till 106 Mkr

* Dentotala uthyrbara arean i Lonnbacken
uppgar till cirka 160.000 kvm

* Hyresintakterna uppgick till 103,8 Mkr
och driftnettot uppgick till 79,6 Mkr

* Marknadsvardet for fastigheterna uppgick
vid arsskiftet till cirka 2.600 Mkr

 Agarna har tillskjutit ytterligare kapital for
bolagets fortsatta expansion

» Affarsidén har utokats till att omfatta hela
segmentet samhallsfastigheter



Vision
Genom strategiska forvarv, omsorgsfull forvaltning och
utveckling av fastighetsbestandet ska vi sakerstélla en

langsiktig god avkastning och vardetillvaxt for vara dgare
samt ge trygghet och bra service at vara kunder.

Affarsidé

Att aga, aktivt forvalta och utveckla aldreboende- och
samhadllsfastigheter i Sverige.

Karnvarden

Langsiktighet, Lyhordhet och Omsorgsfullhet ska pragla allt
vi gor for att vi ska kunna na var vision och leva upp till vara
Ioften till agare, kunder, hyresgaster och omvarid.

Vart mal ar att dga, forvalta och forddla ett bestand av
samhadllsfastigheter som ger langsiktig trygghet och
hallbarhet for alla involverade parter. Langsiktigheten ska
pragla alla vara beslut och aktiviteter.

Detta kraver sarskild lyhordhet for vara agares och kunders
behov, tankar och idéer men ocksa lyhordhet infor vad

som sker inom den offentliga omsorgen och samhallsutveck-
lingen. Lyhordhet forutsatter ocksa att vi ar latta att na, ar
nara, personliga och samarbetar rakt och enkelt med vara
kunder, agare och ovriga intressenter. En lyhordhet och ett
engagemang som gor att vi finner starka och langsiktiga
hyresgaster och tillsammans med vara kunder utvecklar och
anpassar fastigheterna for deras verksamheter och andamal.

Allt vi gor ska genomsyras av omsorgsfullhet eftersom vi
som kopare och forvaltare har ett sarskilt ansvar for de
varden vi hanterar at vara dgare och de varden vi forvaltar
och erbjuder vara kunder; i forlangningen alla som tar del av
den offentliga omsorgen, varden och skolan i vara samhalls-
fastigheter.



Intensivt och hdndelserikt investeringsar

Annu ett handelserikt &r ar till anda fér Lonnbacken
Fastigheter. Investeringstakten har varit mycket
hég under 2012.

Under varen forvarvades ett dldreboende i Salem
och kort darefter forvarvades tre dldreboenden i
Umea och ett i Trelleborg.

Under hosten beslutade dgarna att skjuta till yt-
terligare kapital. Samtliga dgare har 6kat sitt kapital
med 60%, vilket innebar att Lonnbacken nu har en
total mojlig investeringsvolym pa 3.500 Mkr. Samti-
digt togs beslut om att bredda affarsidén till att om-
fatta dven andra typer av samhallsfastigheter som
till exempel skolor, vardcentraler, sjukhus . Dock
skall andelen aldreboende fortsatt vara betydande
och uppga till minst 50% av vardet.

I slutet av dret genomfordes tre storre fastig-
hetsforvarv. Det forsta inneholl fastigheter som i
huvudsak dterfinns i Skane och i Stockholm. Dar-
efter férvarvades ett fastighetsbestand i Dalarna
som innehaller I1dnga avtal med stabila hyresgaster.

Fastigheterna inrymmer saval aldreboende som
vardcentraler och skolor. Strax fore arsskiftet for-
varvades slutligen tva dldreboendefastigheter i
Uppsala. Fastigheterna ar nybyggda och har lIdnga
hyresavtal med Attendo.

Vid utgangen av aret dgde Lonnbacken 31 fastig-
heter i fyra geografiska omrdden, Malardalen, Skéane,
Dalarna och 6vriga Sverige. Baserat pd marknads-
varde aterfinns 44% i Mélardalen, 22% i Skane,
17% i Dalarna och 17% i 6vriga Sverige.

| Uppsala ar ombyggnadsprojektet for det
Palliativa Centret i slutfasen. Hyresgasten beraknas
ta lokalerna i ansprak och borja bedriva vard under
varen 2013. Internationella Engelska Skolan (IES) har
varit igang sedan hosten 2011 och nagra komplet-
terande investeringar for skolans rakning kommer
eventuellt att goras under senare delen av 2013.

| Vasteras har IES tagit storsta delen av sina loka-
ler i ansprak i och med hostterminens start. Under
varen paborjas etapp tva som bland annat omfat-
tar skolans bibliotek, med fardigstallande i augusti
2013.




Forstarkt organisation

| takt med forvarven har vi byggt upp en forvalt-
ningsorganisation som langsiktigt ska 6ka vardet
och forbattra kassaflodet i fastigheterna genom en
aktiv forvaltning. Lonnbackens personal arbetar
framst med kund- och hyresgastrelationer samt
styrning och uppfdljning av ekonomi och finans
samt de tekniska forvaltningsentreprendrerna. Den
dagliga skotseln av fastigheterna skots av entrepre-
norernas personal lokalt pa de orter vdra fastigheter
ar beldgna for att pd sa satt kunna halla en hég och
palitlig serviceniva. Under aret har en policy tagits
fram som betonar malsattningen med férvaltning-
en. Var policy ska dven spegla hur vara entreprens-
rer och samarbetspartners ska arbeta gentemot oss
och vara kunder.

Utblick 2013

Under 2013 kommer verksamheten fortsatt att
fokusera pa investeringar via saval nyférvarv som
projekt. Stort fokus kommer dessutom att ligga pa
att bygga goda kundrelationer. Lonnbacken skall
upplevas som en fastighetsdagare som har nara
relation till sina hyresgaster bade vad avser fragor

i den dagliga verksamheten som frdgor som avser
det mer langsiktiga lokalbehovet.

De pagaende projekten i Uppsala och Vasteras
kommer att avslutas under aret. | Vasteras ager
Lonnbacken en obebyggd projektfastighet. Dar
pagar arbetet med att andra befintlig detaljplan.

Vad avser nyinvesteringar kommer de i forsta
hand att prioriteras i de marknadsomraden L6nn-
backen redan finns etablerade. Malsattningen ar
att under varen investera for cirka 400-500 miljoner
kronor och under hosten bedéms investeringar
for ytterligare cirka 400-500 miljoner kronor kunna
genomforas.

Konkurrensen bland investerarna ar stor inom
segmentet samhallsfastigheter. Strategin kommer
darfor fortsatt vara att soka investeringsméjligheter
direkt hos de potentiella sdljarna och inte enbart
utvardera de projekt som erbjuds marknaden via
maklare.

Arbetet med planering och upphandling av den
tekniska forvaltningen kommer att fortsatta under
2013 i takt med att nya fastigheter férvarvas och de
I6pande avtalen med foérvaltningsentreprendrerna
[6per ut.

Stockhelmiapril 2013
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Magnus Edlund
Verkstallande direktor



Under 2012 uppgick den totala transaktionsvolymen

pa svensk fastighetsmarknad till cirka 107 miljarder kr, 100%
10 % hogre an 2011, och i linje med snittet for de tio 90% 17% 16% 15%
senaste aren.
| december gjordes affarer for 40 miljarder, vilket 80%
ar 50 % hogre an samma period 2011. [ e L
Svenska institutioner och fonder stod fér 40 % av 70%

transaktionerna under dret.

Arets storsta affar inkluderade samhallsfastig-
heter. Tredje AP-fonden kdpte ut Kungsledens 50 %
agande i Hemso for ca 23 miljarder kr. Lonnbackens
storsta konkurrenter, Rikshem och Hemsg, har fort-
satt att forvarva fastigheter for ca 2,5 respektive

60%

50%

40%

1 miljard kr under dret. 30%
Sambhallsfastigheter har nu blivit en etablerad

tillgangsklass pa fastighetsmarknaden och har 20%

samtidigt fortsatt att 6ka sin andel av transaktions-

volymen. 10%

Trenden pa marknaden under 2012 har varit
sjunkande direktavkastningar da intresset varit stort
i de affarer som har bjudits ut via maklare i struktu-
rerade processer. ® Bostiader m Samhallsfastigheter m Kontor

Merparten, dver 70 %, av transaktionerna under Handel = Ovrigt
2012 skedde i de tre storstadsregionerna.
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Kalla: Pangea Research
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Total transaktionsvolym april 2012 - mars 2013 uppgar till 103 Mrd kronor. De tio storsta regioner star for totalt ca 90%.

Kalla: Pangea Research



“Samballsfastigheter har nu blivit
en etablerad tillgdangsklass pa
fastighetsmarknaden och har

samtidigt fortsatt att 6ka sin

andel av transaktionsvolymen.”




ter

hyresg

[+

vara

as

Langsiktighet, lyhordhet och omsorgsfullhet ar de kdarnvarden som Lonnbacken
lever efter och som ocksa ska pragla det dagliga arbetet och samarbetet med
vara hyresgaster. Den genomsnittliga aterstaende I6ptiden for Lonnbackens
hyresgaster uppgar till knappt tolv ar. Vi far darigenom en god méjlighet att félja
vara hyresgaster under lang tid och tillsammans arbeta langsiktigt med fastig-
heternas utveckling och narmiljo.

Vara hyresgaster bestar till vervagande del av kommuner och landsting som
framforallt bedriver aldreboende och vard. Vi har ocksa ett antal privata vardbo-
lag och en friskola som hyresgaster. Cirka 9 % av hyresvardet kommer fran Inter-
nationella Engelska skolan, som dr hyresgast i tva av Lonnbackens fastigheter.
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Elmstagarden i Norrtélje.

EImstagarden ar ett dldreboende beldget i tatorten
Almsta intill Vaddé kanal i norra delen av Norrtilje
kommun. Almsta &r en av de stérre orterna i Rosla-
gen och erbjuder all typ av kommunal service men
har dven ett starkt lokalt naringsliv med detaljhan-
del och service. Sommartid ar befolkningen i Rosla-
gen mangdubbelt storre dn vintertid men narheten
till Norrtalje, Stockholm och Uppsala ger maojlighet
till distansarbete och pendling dret om.

Elmstagarden ar ett dldreboende som uppférdes
i samband med att kommunerna tog 6ver ansvaret
for dldreomsorgen i borjan av 1990-talet. Bygg-
naden ar uppford i tva flyglar med en gemensam
entrébyggnad i mitten. | entrébyggnaden finns den
stora gemensamma matsalen och lokaler for perso-
nal. | mitten av 2000-talet renoverades fastigheten
och kompletterades med en envaningsflygel som
inrymmer Granbacka demensboende. Totalt finns
57 lagenheter, alla med balkong eller uteplats.

Eva Tapio, som ar enhetschef for EImstagarden,
har arbetat dar sedan 1997 och ar sedan 2010 ansva-
rig for verksamheten. | Norrtalje kommun bedrivs
en stor del av vard- och omsorgsverksamheten av
Tiohundra AB, ett samdgt bolag mellan Norrtalje
kommun och landstinget, sa dven pa Elmstagarden.

Under Evas tid som enhetschef har fastigheten
haft tre olika dgare. Lonnbacken forvarvade fastig-
heten i borjan av 2011 och har sedan dess arbetat
med att dtgarda de kanda tekniska bristerna som
fanns i byggnadens installationer vid forvarvet
och med en modernisering av styr-och reglerings-
systemet for ventilation och varme for att pa sa satt
fa ett jamnare och behagligare inneklimat och en
battre driftekonomi med minskad klimatpaverkan.
Sedan drygt ett ar tillbaka har Dalkia tagit 6ver som

Eva Tapio och Jorgen Johansson

teknisk férvaltningsentreprendr med ansvar for
den dagliga fastighetsskotseln och dtgardande av
uppkomna fel.

Eva berattar att de trivs bra i lokalerna. Hon upp-
lever att de boende tycker att lokalerna ar mysiga,
sarskilt de gemensamma delarna med matsalen dar
det ordnas aktiviteter.

Samarbetet med Lénnbacken fungerar bra efter
en viss inkdrningsperiod med bland annat byte av
forvaltningsentreprendr, men Eva uppskattar de
snabba beslutsvagarna . Under vintern har till exempel
ett akut problem med varmeforsérjningen varit en
frdga som har skotts seriost och bra av Lonnbacken
och Dalkia tycker hon.

Eva ser inget forandrat lokalbehov i framtiden
men skulle vilja traffa Lonnbacken och Dalkias for-
valtare regelbundet varje kvartal for att stdmma av
hur allt fungerar och informera sig till exempel om
personalférandringar eller planerade underhallsat-
garder pa byggnaden. Kontakten med Dalkias tekni-
ker sker mer regelbundet da de besoker fastigheten
vid avhjalpande av fel som verksamheten anmalt
och vid tillsyn och skotsel.
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Internationella Engelska Skolan (IES) i Vasteras.

Peter Ledin borjade som rektor i augusti 2012, vilket
var samtidigt som IES 6ppnade i Vasteras. Interna-
tionella Engelska skolan har verksamhet pa flera
orter i Sverige. Utmarkande for deras skolor ar att
hélften av undervisningen sker pa engelska och att
alla som undervisar pa engelska ocksa har engelska
som modersmal. Det finns tydligare ordningsregler
anivanliga svenska skolor och man har hégre for-

vantningar pa sina elever. IES har plockat det basta
ur skolans varld fran bade internationella skolor
och svenska skolor. | IES har alla barnen i arskurs 6-9
mentorer. Mentorn ar den larare som har barnen
under allra flest lektionstimmar. Mentorerna ringer
hem till férdldrarna en gang i manaden och ater-
kopplar hur det gar fér deras barn.

| [ES i Vasteras finns elever fran drskurs 4-9. Just
nu finns 414 elever, men till h6sten kommer man att
bli 560 elever. | framtiden ar det mycket majligt att
man vaxer och far annu fler elever.

Peter berattar att lokalerna fungerar mycket bra.
Allt finns pa nara hall - dven sl6jd och gymnastik.
Han ser ytterligare tva férdelar och det ar att allt
finns i ett plan och att det ar mycket bra ljudisolerat
eftersom det tidigare har varit ett sjukhus. Peter
upplever skolans lage som bdde bra och daligt. Det
finns ingenting som lockar eleverna bort pa lunch-
rasten eftersom skolan ligger en bit fran centrum,
men & andra sidan mdste nastan alla elever dka
buss eller cykla till skolan. Eleverna upplever ocksa
lokalerna som mycket fina. De uppskattar att det ar
sa rent och frascht och att det finns fina tapeter pa
vaggarna.

Samarbetet med Lonnbacken fungerar bra.
Peter Ledin skulle garna vilja ha mer kontakt med
fastighetsdagaren. Han efterfragar ocksa nagon form
av regelbundna "husradd” med andra hyresgaster.
Det ar bra att fa information om nagot hander i



fastigheten till exempel forandringar med hissarna.
Hyresgasterna har ett visst samarbete mellan sig
ocksa, till exempel har IES ett erbjudande om att
utnyttja bassangen som finns inom fastigheten for
simtréning av elever som inte kan simma.

IES har inte sa mycket kontakt med driftteknikern
i Vasteras eftersom de har en egen vaktmastare som
skoter det mesta. Nar man behdver hjdlp ar det fram-
forallt vaktmastaren som ringer till driftteknikern.

| framtiden kommer IES att behdva en storre
gympasal och sannolikt ocksa fler sl6jdsalar och elev-
uppehallsrum. Pa onskelistan finns ocksa en aula for
att kunna samla elever och foraldrar vid till exempel
foraldramoten.




Den dagliga skotseln av fastigheterna skots av forvaltningsentreprenorernas
personal lokalt pa de orter dar fastigheterna finns. Vara regionchefer och
respektive forvaltningsentreprenor har en mycket nara och tat dialog kring olika
atgarder och aktiviteter i fastigheterna. Lonnbacken arbetar kontinuerligt med
uppfoljning och utvardering av forvaltningsentreprenorerna for att forsakra

sig om en hog serviceniva.

Inom teknikomradet ar fokus pa val fungerande arbets- och boendemiljoer
dar inomhusklimatet ar den enskilt viktigaste faktorn. Lonnbacken arbetar med
langsiktiga underhallsplaner dar fastigheternas olika behov av atgarder tas upp.

Hur fungerar den tekniska forvaltningen
och driften i Eriksborg?

Ronny von Rahmel ar drifttekniker frdn Dalkia och
han arbetar framforallt i Eriksborg i Vasteras. Eriks-
borg ar den av Lonnbackens fastigheter som har
allra flest olika hyresgaster och det marks ocksa pa
komplexiteten i fragestallningarna bade pad kontoret
och hos Ronny.

Ursprungligen var Eriksborg ett sjukhus, men
har allt eftersom sjukhuset flyttat ut, fyllts med
nya hyresgaster. | dag ar knappt hélften av arean
forhyrd av foretag inom vard- och omsorgssektorn.
Resterande del ar framforallt Internationella Engel-
ska skolan.

Ronny berattar att han har ansvarat for den
tekniska forvaltningen sedan augusti 2012, men att
han har mycket ldng erfarenhet av att arbeta som
drifttekniker. Nar Ronny berattar om sitt arbete,
tar det inte lang stund att forsta att han fungerar
lite som “spindeln i natet” pa Eriksborg. Ronny foljer
upp att stadningen blir ordentligt gjord eller att
tradgardsentreprendren haller efter och gor sitt
jobb. Han kollar om hyresgasterna har fatt en ny spis
installerade och ligger pa och paminner leveranto-
rerna.

Den viktigaste uppgiften som Ronny har ar att fa
hyresgdsterna att trivas och att se till att allt fungerar
som det ska i fastigheten. Ronny tar dven initiativ

Ronny von Rahmel

till forbattringar i fastigheten som fastighetschefen
forst godkanner till exempel nya mébler i allmanna
utrymmen, malning i huvudentrén och renovering
av toalettgrupper. Nar regionchefen som i det har
fallet heter Orjan Johansson godként dtgirderna sd
far Ronny driva och leda projekten.

Hyresgasterna ska egentligen ringa till Dalkias
kundservice som sedan ringer till Ronny, men manga
kontaktar Ronny direkt. En del drenden dyker ocksa
upp nar Ronny gar runt i fastigheten. Exempel pa
arenden fran hyresgasterna ar till exempel problem
med avloppen, trasiga diskmaskiner, trasiga skap-
luckor, armaturer i allmanna utrymmen. Ronny for-
sOker 16sa sa mycket han hinner pa egen hand, men
ibland behover han tillkalla extra hjdlp och expertis
till exempel for att spola avloppen eller installera ny
kokspis.

Pa fragan om hur samarbetet med fastighets-
agaren fungerar sa sager Ronny att det fungerar
mycket bra. Han har en relativt tat dialog med region-
chefen och beslutsvdagarna ar korta. Det gar latt att
ringa och komma i kontakt med Lonnbacken.

Ronny tycker att Eriksborg ar en bra fastighet
med ett mycket bra lage. Det ar en fordel att huset
endast ar i ett plan med kallare.
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Pa Lonnbacken har medarbetarna lang och gedigen
erfarenhet fran forvary, forvaltning och utveckling
av fastigheter och med ett engagemang for sam-
hallsfastigheter. Lonnbackens mal ar att vara en
modern organisation med livscykelperspektiv pa
fastighetsinnehavet dar forvarvs-, utvecklings- och
forvaltningsarbetet ar integrerat inom foretaget.
Forstaelsen for avkastningskraven och den ekono-
miska effekten av en aktiv férvaltning genomsyrar
den langsiktiga forvaltningen bade intakts- och
kostnadsmassigt.

Funktioner som ér kritiska for framgang sasom
investeringar, strategisk férvaltning och ekonomisk
styrning skall finnas inom den egna organisationen.

Inom omradena teknisk férvaltning, ekonomiad-
ministration och projektledning av ombyggnads-
och nybyggnadsprojekt skall bestdllarkompetensen

vara hog och effektiva samarbeten med leverantorer
av dessa tjanster upphandlas.

Ny organisation under 2012

| samband med beslutet om utokat agarkapital

och de nya investeringarna i fastigheter har roller
och ansvar fortydligats. Fastighetsférvaltningen ar
organiserad i tre regioner som i huvudsak foljer de
geografiska omradena. Centrala roller inom for-
valtning, projekt samt stodfunktionerna bestar av
anstalld personal. Hyresadministration och [6pande
redovisning samt IT hanteras av externa samarbets-
partners. Den dagliga fastighetsskotseln skots av
entreprendrernas personal lokalt pa de orter vara
fastigheter ar beldagna for att pa sa satt kunna halla
en hog och palitlig serviceniva.

Greger Hedlund

Magnus Edlund

Maria Alkbrant

Ake Berglund
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Transaktioner/Marknad Ekonomi/Finans
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Forvaltning
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Sara Ostmark Orjan Johansson



Aktiekapital

Lonnbacken Fastigheter AB dgs av Al Pension,
Alecta och Kyrkans Pensionskassa.

Antalet aktier uppgar till 5 004 000 stycken och
fordelar sig enligt nedan.

Agarnas andel

0,6%
19,9%
Alecta
413% Kyrkans Pensionkassa
Al Pension

38,2% m Ovriga

Alecta

Alecta ar forvaltare av tjanstepension sedan 1917.
Alecta star pa kundernas sida med ett enda fokus -
att erbjuda trygghet under och efter arbetslivet. Det
gor de genom en god avkastning och laga kostnader.
Alecta forvaltar cirka 550 miljarder kronor at sina
agare som dr 2 miljoner privatkunder och 33 000
kundféretag.

Alectas kapitalforvaltning forvaltar Sveriges
storsta pensionsportfolj och praglas av langsiktighet.

Kyrkans Pensionskassa

Kyrkans Pensionskassa forsakrar tjanstepensionen
for anstallda i Svenska kyrkans férsamlingar, kyrk-
liga samfalligheter och stift. Totalt har pensions-
kassan over 65 000 personer forsakrade och for-
valtar ett pensionskapital pa drygt 10 miljarder
kronor.

Fr v Lennart Schonning, Kent Jonsson, Mats Guldbrand och Christina Rogestam.



Pensionskassan bildades 1999 infor relations-
andringen mellan kyrkan och staten.

Vid sidan av deldagandet av Lonnbacken Fastig-
heter omfattar pensionskassans kapitalférvaltning
aven aktier och olika typer av rantebarande varde-
papper.

Pensionskassans kapitalforvaltning foljer samma
etiska inriktning som Svenska kyrkan.

Al Pension

Al Pension, Arkitekter & Ingenjorer ar en forsakrings-
forening for arkitekter och ingenjérer inom teknik-
konsultsektorn. Forutom arkitekter och ingenjorer
kan alla anstallda i arkitekt- och teknikkonsultféretag
bli medlemmar i Al Pension.

Totalt ror det sig om cirka 15 000 medlemmar,
varav drygt 9 000 har en aktiv forsakring.

Al Pensions tillgdngar, som i dagslaget uppgar
till drygt 5 miljarder, forvaltas enligt en faststalld
placeringsinstruktion med hansyn tagen till gjorda
forsakringsataganden och med malet att uppna
en langsiktigt god real avkastning. Bland annat
ager och forvaltar man nagra fastigheter i centrala
Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har enligt aktiebolagslagen ett 6vergripan-
de ansvar for koncernens organisation och forvaltning
samt for kontroll av bokféringen, medelsforvalt-
ningen och att ekonomiska forhallanden i dvrigt ar
betryggande.

Styrelsens arbete foljer en av styrelsen faststalld
arbetsordning, vilket ger ramen for beslut avseende
investeringar, finansiering, ekonomiska rapporter
samt Ovriga fragor av strategisk karaktar. Arbets-
ordningen reglerar dven arbetsfordelningen mellan
styrelsen och VD.

Styrelsens ordférande leder styrelsearbetet och
har kontinuerlig kontakt med VD for att |6pande
kunna folja upp foretagets verksamhet och utveck-
ling. Ordféranden samrader med VD i strategiska
fragor.

Styrelsens arbete under 2012

Under verksamhetsaret 2012 hade styrelsen nio
ordinarie sammantraden. Ekonomisk och finansiell
rapportering framlaggs vid varje styrelsemote.
Dessutom tas vasentliga fragor av principiell eller
stor ekonomisk betydelse upp vid varje ordinarie
sammantrade. Styrelsearbetet under aret har varit
sarskilt inriktat pa investeringsfragor.

Styrelsen sammansiattning

Lonnbackens styrelse bestar av fyra ledamoter.
Styrelsens ordférande &r sedan bildandet Lennart
Schonning. De 6vriga tre ledamdéterna ar represen-
tanter for de tre dgarna. For Al Pension dr Mats
Guldbrand representant, for Alecta ar Kent Jonsson
representant och for Kyrkans Pensionskassa ar
Christina Rogestam representant.

Ersattning till styrelsen

| bolagsordningen framgar att arvode endast utgar
till styrelseordféranden. For 2012 uppgick ersatt-
ningen till 300 000 kr.

Revision

Enligt bolagsordningen skall bolaget ha revisor.
Vid arsstdmman 2010 valdes for en period om fyra
ar den auktoriserade revisorn Ulf Pettersson fran
Ohrlings Price Waterhouse Coopers AB.



Finansverksamheten styrs av en av styrelsen be-
slutad finanspolicy, som syftar till att sakerstalla
koncernens finansieringskostnad till en begransad
risk. Alla finansieringslosningar och derivataffarer
ska godkannas av styrelsen. Styrelsen informeras
vid varje styrelsemote om det finansiella laget.

Finansieringsstruktur

Lonnbackens verksamhet finansieras med en kombi-
nation av eget kapital, rantebarande lan fran dgarna
och rantebarande externa skulder. Enligt finanspo-
licyn skall extern beldning av fastigheterna endast
ske pa dotterbolagsniva och forfallotidpunkterna
ska vara spridda over tiden. Lonnbackens externa
upplaning uppgick per den 31 december 2012 till
1.642.437 tkr. Den genomsnittliga rantebindnings-
tiden var 45 manader, den genomsnittliga kapital-
bindningstiden 30 manader och den genomsnitt-
liga rdntan 3,57 procent.

Lonnbackens styrelse har beslutat att belanings-

graden maximalt skall uppga till 70%. Per 2012-12-31
uppgar beldningsgraden till 67%.

Soliditeten inklusive dgarinlaning uppgick till
30% vid arsskiftet.

Rantetdckningsgrad dr det finansiella matt som
beskriver ett bolags motstandskraft och riskniva for
forandringar i rantenettot. For 2012 uppgick den
genomsnittliga rantetdckningsgraden till 2,1.

Finansiering- och ranterisker

Koncernen stravar efter att ha en laneportfolj med
spridda kreditforfall. Upplaning sker normalt med
kort underliggande réntebindning och for att uppna
onskad rantebindningsstruktur anvands ranteswapar.
Cirka 55% av lanestocken ar rantesakrade med hjalp
av ranteswapar. En del 1an dr dven upptagna med
fast ranta for att minimera ranterisken. Totalt ar cirka
70% av laneportfoljen rantesdkrad i form av swapar
eller 1dn med fast ranta.

Forfallostruktur pa laneportfoljen per december 2012
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Tkr 2012 2011 2010
Resultatrakning i sammandrag

Hyresintakter 103 311 44 106 602
Forvaltningens kostnader -23 660 -11 495 -211
Driftnetto 79 651 32611 391
Administrationskostnader -8 854 -4533 -10183
Avskrivningar -12 138 -5325 -70
Nettoresultat fastighetsrorelsen 58 659 22753 -9 862
Forsaljningsresultat -1013
Rorelseresultat 58 659 21740 -9 862
Ranteintakter 713 331 8
Rantekostnader -63 524 -27 898 -938
Resultat efter finansiella poster -4 151 -5 827 -10792
Balansrdakning i ssmmandrag

Anlaggningstillgangar 2363780 806 326 268 478
Omsattningstillgangar 86 727 72900 9483
Summa tillgangar 2450507 879 227 277 961
Eget kapital och obeskattade reserver 77 575 147 742 7 537
Langfristiga skulder 2225501 413 324 32800
Kortfristiga skulder 147 431 318161 237 625
Summa skulder 2450507 879 227 277 961
Nyckeltal

Antal fastigheter 31 10 6
Uthyrbar area, kvm 160 000 64 500 23 000
Marknadsvarde, tkr 2577 000 849 500 286 000
Marknadsvarde per kvm 16 106 13171 12435
Kassaflode fore dispositioner, tkr -2 066 60 758 9069
Overskottsgrad, % 77% 74% 65%
Soliditet 30% 34% 7%
Belaningsgrad 67% 33% 12%
Rantetackningsgrad exkl agarlan, ggr 2,1 1,8 -70,4



Verksamheten

Lonnbacken Fastigheter AB bildades i april 2010
och dgs av Al Pension (19,86 %), Alecta (41,25 %)
och Kyrkans Pensionskassa (38,20 %). Verksamheten
bestar i att genom dotterbolag dga, forvalta och
utveckla samhallsfastigheter i Sverige och pa detta
satt skapa trygga kassafloden och vardetillvaxt for
dgarna samt mervarde for kunderna. Med begreppet
samhallsfastigheter menas fastigheter for vard, skola,
omsorg och samhallsadministration.

Koncernforhallanden

Lonnbacken-koncernen bestod vid rakenskapsarets
utgang av moderbolaget Lénnbacken Fastigheter
AB och 31 direkt eller indirekt heldgda dotterbolag
fordelade pa 21 aktiebolag och 10 kommanditbolag.

Dessa dotterbolag dgde vid arsskiftet 31 fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Investeringstakten har varit hog under 2012. Under
aret har fem fastighetstransaktioner genomforts,
innehallande 21 fastigheter, till ett investerings-
varde pa 1 440 Mkr. Under forsta halvaret forvarva-
des ett dldreboende i Salem frdn Hemfosa och kort
darefter forvarvades tre dldreboenden i Umed och
ettiTrelleborg fran Rikshem. Hostens forsta forvarv
gjordes fran Brinova som avyttrade samtliga aldre-

boendefastigheter i sin fastighetsportfolj. Darefter
har ett fastighetsbestand i Dalarna forvarvats fran
Landstinget och strax fore arsskiftet forvarvades tva
fastigheter i Uppsala fran en privat aktor, innehal-
lande uteslutande dldreboende.

Under hosten beslutade dgarna att tillskjuta ytter-
ligare agarkapital. Samtliga dgare har forpliktat sig
att 6ka sin kapitalinsats med 60 % och det nuvarande
allokerade kapitalet uppgar darmed till 1 046 Mkr.
Det innebdr en majlig investeringsvolym om ca 3 500
Mkr. Samtidigt togs beslut att bredda affarsidén
fran att omfatta dldreboenden till att omfatta dven
andra typer av samhallsfastigheter som t.ex. skolor,
vardcentraler, sjukhus mm.

Pa fastigheten i Vasteras har forsta etappen av
ett ombyggnadsprojekt at Internationella Engelska
Skolan fardigstallts och under hosten och vintern
paborjades den andra och sista etappen som kom-
mer att slutféras under sommaren 2013.

Pa en av fastigheterna i Uppsala pagar ett
ombyggnadsprojekt at Uppsala kommun som dar
kommer att etablera ett palliativt center med berak-
nad inflyttning under andra kvartalet 2013.

I samband med beslutet om utdkat dgarkapital
beslutade dgarna att ledningsfunktionen i bolaget
skall 6verga fran inhyrd till anstalld personal. Det
innebar att saval VD-funktion som funktioner for
forvaltningsledning, ekonomistyrning, finans, mark-
nad och transaktioner numera hanteras av anstalld
personal.

Resultat och stéllning

Koncernens omsattning for rakenskapsaret uppgick
till 103,3 (44,1) Mkr. Okningen beror framforallt pa
nyforvarv av fastigheter. Vid ingangen av raken-
skapsaret agde Lonnbacken 11 fastigheter och vid
utgangen av aret 31.

Arets resultat efter skatt for koncernen blev -6,1
(-6,3) Mkr och har belastats med engangskostnader
till foljd av arets forvarv. Under dret har aktiedgartill-
skott omvandlats till rantebdrande dgarlan vilket har
minskat eget kapital och okat langfristiga skulder
och darmed ocksa rantekostnaden. Under dret har
forstarkningen av organisationen resulterat i 6kade
administrationskostnader for sista kvartalet.

Koncernens likvida medel vid arets utgang upp-
gick till 67,8 (69,8) Mkr.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intréffat efter raken-
skapsarets utgang.



Riskanalys

De enskilt storsta riskfaktorerna inom fastighetsfor-
valtning ar utvecklingen pa hyresmarknaden och
marknadsrantorna.

| det segment Lonnbacken verkar inom ar hyres-
gasterna i stor utstrackning kommunala hyresgas-
ter alternativt privata vardgivare med kommunala
placeringsbeslut. Motpartsrisken i hyresférhallandet
bedoms darfor som lag. Risken for vakanser bedéms
som lag da snittloptiden pa kontrakten ar 12 ar.

Vad galler ranterisken har Lonnbackens styrelse
beslutat om en finanspolicy dar den maximala
beldningsgraden skall uppga till 70 % extern be-
laning. Vidare har styrelsen beslutat att rdntesdkra

storre delen av laneportféljen via upptagande av
ranteswapar och upptagande av Ian med bunden
ranta. Darmed har den negativa effekten av even-
tuella kraftiga ranteuppgangar dampats.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende
vinstmedel

Balanserad vinst 81979 205

Arets forlust -20122134
61857 071

Disponeras sa att i

ny rakning 6verfores 61857 071



Alla belopp i Tkr 2012 2011
Hyresintakter 103311 44 106
103 311 44 106
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -32443 -15786
Fastighetsskatt -71 -242
Avskrivning materiella anlaggningstillgangar -12 138 -5325
Ovriga rérelsekostnader 0 -1013
-44 651 -22 366
Rorelseresultat 58 659 21740
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 713 331
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 523 -27 898
-62 811 -27 567
Resultat efter finansiella poster -4 151 -5828
Skatt pa arets resultat -1 907 -505
Arets resultat -6 058 -6 332



Alla belopp i Tkr 2012 2011
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 2363626 803 454
Inventarier, verktyg och installationer 154 119
2363781 803573
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 0 2753
Summa anldggningstillgangar 2363 781 806 326
Omséttningstillgangar
Varulager
Ravaror och fornddenheter 117 60
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 821 324
Ovriga fordringar 13 407 2076
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4621 614
18 849 3013
Kassa och bank 67 760 69 827
Summa omsittningstillgangar 86 727 72900
SUMMA TILLGANGAR 2450507 879 227
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 5004 5004
Bundna reserver 2276 710
Fria reserver 76 353 148 359
Arets resultat -6 058 -6 332
Summa eget kapital 77 575 147 742
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1572521 265 052
Ovriga skulder 652 980 148 272
2225501 413 324
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 69916 290 357
Leverantorsskulder 21280 4031
Aktuella skatteskulder 3048 616
Ovriga skulder 583 1801
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 52603 21356
147 431 318 161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2450 507 879 227
Stallda panter 1619536 647 997
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Alla belopp i Tkr 2012 2011

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4 151 -5 828
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 12138 6338
Betald skatt 3278 -73
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 11 265 438
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagdende arbeten -57 -60
Forandring av kortfristiga fordringar -15 835 -2599
Forandring av kortfristiga skulder 47 278 -178 752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42650 -180974
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1572 345 -563 427
Forsaljning av materiella anldaggningstillgdngar 0 19 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1572345  -544 187
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 0 146 537
Aterbetalda aktiedgartillskott -64 108

Upptagna lan 1591736 639 381
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1527 628 785918
Arets kassaflode -2 066 60758
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 69 827 9069
Likvida medel vid arets slut 67 760 69 827
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Fd Genetikcentrum, Uppsala kommun

Fastighet: Ultuna 2:26

Byggar/Ombyggnadsar: 1947/2011

Adress: Genetikvagen 1,3,5,7,9 / Backlosavagen 2,
756 51 Uppsala

Uthyrbar area: 15 200 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Uppsala AB
Hyresgast: Internationella Engelska Skolan,
Uppsala kommun

Sandellska huset, Uppsala kommun

Fastighet: Gamla Uppsala 110:1
Byggar/Ombyggnadsar: 2009

Adress: Sandels gata 2, 754 39 Uppsala

Uthyrbar area: 4 000 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Gamla Uppsala AB
Hyresgast: Attendo

Fortuna-Onnela, Uppsala kommun

Fastighet: Savja 1:86
Byggar/Ombyggnadsar: 2012

Adress: Stenbrohultsvagen 6, 757 58 Uppsala
Uthyrbar area: 2 500 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Savja AB
Hyresgast: Attendo

Enebackens dldreboende, Osterakers kommun

Fastighet: Smedby 19:554

Byggar: 2006

Adress: Solskiftesvagen 14,184 33 Akersberga
Uthyrbar area: 7 500 kvm

Agare: Lonnbacken Fastigheter i Akersberga AB
Hyresgést: Osterdkers kommun

Operator: HSB Omsorg

Elmstagarden, Norrtilje kommun

Fastighet: Almsta 8:2
Byggar/Ombyggnadsar: 1991/2005

Adress: Skogsvagen 3, 760 40 Vaddo
Uthyrbar area: 4 000 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Norrtélje AB
Hyresgast: Norrtdlje kommun

Operator: TioHundra



Lindegarden, Stockholms kommun

Fastighet: Beckomberga 1:7
Byggar/Ombyggnadsar: 1930/2011-2012
Adress: Beckombergavagen 297, 168 60 Bromma
Uthyrbar area: 2 900 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Bromma AB
Hyresgast: Carema

Rosstorps vard- och dldreboende, Salems kommun

Fastighet: Rosstorp 2

Byggar/Ombyggnadsar: 1903/1981/2011
Adress: Ronninge Skolvag 24, 144 62 Ronninge
Uthyrbar area: 4 700 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Rénninge AB
Hyresgast: Vard i Rosstorp AB

Operator: Team Vardpilen

Vedbo 59, Vasteras kommun

Fastighet: Vedbo 59

Byggar/Ombyggnadsar: 1976/2011

Adress: Horntorpsvagen 2-6, 724 71 Vasteras
Uthyrbar area: 13 800 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Vasterds AB
Hyresgast: Landstinget Vastmanland,
Internationella Engelska Skolan m.fl

Vedbo 62, Vasteras kommun. Har planerar
Lonnbacken att uppfora ett dldreboende i tre eller
fyra vaningar med 50 respektive 70 lagenheter.

Vintrosahemmet, Orebro kommun

Fastighet: Ostra Via 1:33
Byggar/Ombyggnadsar: 1970/1993

Adress: Dalstadsvagen 2, 719 30 Vintrosa
Uthyrbar area: 3 000 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Orebro AB
Hyresgast: Orebro kommun

Victoria Park, Malmo6 kommun

Fastighet: Stora Hogesten 1
Byggar/Ombyggnadsar: 2010

Adress: Lilla Hogestensgatan 2, 216 32 Limhamn
Uthyrbar area: 5 100 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Limhamn AB
Hyresgast: Forenade Care



Hylliehemmet, Malmo kommun

Fastighet: Lastvagnen 18
Byggadr/Ombyggnadsar: 1994

Adress: Sticklingevagen 19, 216 23 Malmo
Uthyrbar area: 3 200 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Malmd AB
Hyresgast: Malmo stad

Mollebacken, Kavlinge kommun

Fastighet: Loddekopinge: 37:28
Byggar/Ombyggnadsar: 2011

Adress: Malmovagen 3, 246 31 Loddekopinge
Uthyrbar area: 2 400 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Kavlinge AB
Hyresgast: Kavlinge kommun

Hogalid, Trelleborgs kommun

Fastighet: Hogalid 69

Byggar/Ombyggnadsar: 2009

Adress: Klorupsvagen 83, 231 56 Trelleborg
Uthyrbar area: 2 900 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Trelleborg AB
Hyresgast: Trelleborgs kommun

Operator: Férenade Care

Wilson Park, Helsingborgs kommun

Fastighet: Renen 27

Byggar/Ombyggnadsar: 1984/1993

Adress: Kristianstadsgatan 4, Malmdgatan 25A-C,
252 52 Helsingborg

Uthyrbar area: 3 000 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Helsingborg AB
Hyresgast: Helsingborg stad

Nya Sjoglantans dldreboende, Hassleholms kommun

Fastighet: Vinslov 4:38

Byggar/Ombyggnadsar: 1995/2006

Adress: Boarpsvagen 17, 288 33 Vinslov
Uthyrbar area: 5 200 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Hassleholm AB
Hyresgast: Hassleholms kommun




Vilans Vardcentral, Kristianstad kommun

Fastighet: Tunnbindaren 1
Byggar/Ombyggnadsar: 2003

Adress: Genvagen 42, 291 59 Kristianstad
Uthyrbar area: 1 500 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Kristianstad AB
Hyresgast: Region Skane, Primarvarden

Prastskogens dldreboende, Rattviks kommun

Fastighet: Sjukhemmet 1

Byggar/Ombyggnadsar: 1967-69/1980/1998
Adress: Centralgatan 1, 795 30 Rattvik

Uthyrbar area: 8 800 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Rattvik AB
Hyresgast: Rattviks kommun/Landstinget Dalarna

Svérdsjo Vardcentral och Bjorkhagsskolan,
Falu kommun

Fastighet: Borggardet 97:1
Byggar/Ombyggnadsar: 1960/1983/2005
Adress: Bjorkvdgen 2, 790 23 Svardsjo
Uthyrbar area 5 700 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Svérdsjo KB
Hyresgdst: Falu kommun, Landstinget Dalarna

Orjesbogarden och Vardcentral, Falu kommun

Fastighet: Stallgarden 1:439
Byggadr/Ombyggnadsar: 1987

Adress: Drottningvagen 3, 5,7, 9, 790 20 Grycksbo
Uthyrbar area: 4 000 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Grycksbo KB
Hyresgast: Falu kommun, Landstinget Dalarna

Leksands vardcentral och Limsjogarden,
Leksands kommun

Fastighet: Sjukstugan 11

Byggar/Ombyggnadsar: 1961/1977/1995/2008
Adress: Hantverkaregatan 46, 793 30 Leksand
Uthyrbar area: 9 800 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Leksand KB
Hyresgast: Leksands kommun, Landstinget Dalarna



Vinstragarden och Hedemora vardcentral,
Hedemora kommun

Fastighet: Vinstra 1

Byggadr/Ombyggnadsar: 1978

Adress: Vinstravagen 2, 776 30 Hedemora

Uthyrbar area: 7 600 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Hedemora KB
Hyresgast: Hedemora kommun, Landstinget Dalarna

Solsidans vardcentral och Solsidans dldreboende,
Ludvika kommun

Fastighet: Solsidan 24

Byggar/Ombyggnadsar: 1987

Adress: Blomstervagen 11, 771 42 Ludvika
Uthyrbar area: 5 500 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Ludvika KB
Hyresgast: Ludvika kommun, Landstinget Dalarna

Vardcentral och Siarna dldreboende,
Alvdalens kommun

Fastighet: Sdrnabyn 122:1
Byggar/Ombyggnadsar: 1977/1994/2011
Adress: Sjukstugevagen 16A-G, 790 90 Sarna
Uthyrbar area: 6 400 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Sdrna KB
Hyresgdst: Landstinget Dalarna

Skalmogarden och Lima vardcentral,
Malung-Séalens kommun

Fastighet: Norrbacken 1:18
Byggar/Ombyggnadsar: 1978

Adress: Skalmo 13, 780 64 Lima

Uthyrbar area: 2 100 kvm

Agare: Lonnbacken Fastigheter i Lima KB
Hyresgast: Malungs kommun, Landstinget Dalarna

Orsagarden och Orsa vardcentral, Orsa kommun

Fastighet: Fridhem 1

Byggadr/Ombyggnadsar: 1968/19969/2009
Adress: Kaplansgatan 19, 794 30 Orsa
Uthyrbar area: 5 600 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Orsa KB
Hyresgast: Orsa kommun, Landstinget Dalarna



Dragonens dldrecenter, Umea kommun

Fastighet: Stigbygeln 7
Byggadr/Ombyggnadsar: 2008

Adress: Olof Palmes gata 10, 903 25 Umea
Uthyrbar area: 6 600 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Umea AB
Hyresgast: Umea kommun

Marielunds dldreboende, Umea kommun

Fastighet: Etern 4

Byggar/Ombyggnadsar: 2008

Adress: Mariehemsvagen 6F, 906 54 Umed
Uthyrbar area: 4 400 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Umed AB
Hyresgast: Umea kommun

Operator: Forenade Care

Solbackens dldreboende, Umea kommun

Fastighet: Backen 8:14
Byggar/Ombyggnadsar: 2008

Adress: Backenvagen 184-186, 903 62 Umead
Uthyrbar area: 3 900 kvm

Agare: Lénnbacken Fastigheter i Umed AB
Hyresgast: Umea kommun

Lind6garden, Vasterviks kommun

Fastighet: Lind6 1

Byggar: 1990

Adress: Lysingsvagen 8, 593 53 Vastervik
Uthyrbar area: 3 800 kvm

Agare: Lonnbacken Fastigheter i Vastervik AB
Hyresgast: Vasterviks kommun

Operator: Attendo

Solliden, Torsby kommun

Fastighet: Soliden 1
Byggar/Ombyggnadsar: 1998

Adress: Kyrkogatan 14, 685 30 Torsby
Uthyrbar area: 2 300 kvm

Agare: Lonnbacken Fastigheter i Torsby KB
Hyresgast: Torsby kommun



Ovriga Sverige

Dalarna

Malardalen

Skane



Hyresvdrde

Hyresintakter plus bedomd marknadshyra for icke
uthyrda ytor.

Hyresintakter

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader,
sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital samt rantebdrande dgarlan i procent
av total balansomslutning.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder i procent av summan
av fastigheternas bokfoérda varde.

Rantetackningsgrad

Rorelseresultatet 6kat med ranteintakter i forhallande
till externa rantekostnader.



‘Ibnnbacken

FASTIGHTETER

Birger Jarlsgatan 33, SE-111 45 Stockholm
info@lonnfast.se www.lonnfast.se



