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1 ALLMAN ORIENTERING

Fastighets AB Stenvalvets (fortsdttningsvis Stenvalvet) projekteringsanvisningar skall
anvandas for att skapa langsiktiga och hallbara varden for hyresgéster och
fastighetsférvaltning.

Lagkrav och branschstandarder s som senaste utgavan av Elsdkerhetsverkets
féreskrifter och allmanna rad, AMA EL, PBL, BBR, AFS, viagledning frdn MSB samt
Stenvalvets interna krav i denna handling skall alltid gilla.

Beroende pa projektets art och omfattning kan hela eller delar av denna
projekteringsanvisning vara aktuell fér ett projekt.

Omfattning av ett projekt och vilka delar som berdrs av denna handling klargérs av
Stenvalvets utsedda projektansvarig, d.v.s. projektledare eller teknisk forvaltare.
Stenvalvets projektansvarige ar anstilld hos Stenvalvet och kan tillsdtta en intern
eller extern projektledare.

Projektansvarig tillser att projekteringsanvisningarna féljs. Avsteg fran
projekteringsanvisningar beslutas av projektansvarig.

Gillande versionen av denna handling finns i ledningssystemet och pa stenvalvet.se
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ALLMAN ORIENTERING OM PROJEKTERINGSANVISNING ELBILSLADDNING

Behovet till laddning av elbilar 6kar generellt i Sverige och inom Stenvalvets fastigheter.
Kunder, anstallda och besdkare till fastigheterna onskar i allt storre grad majlighet att ladda.

For lokalbyggnader ar det fran den 1:a januari 2025 krav pa att det ska finnas minst en
laddpunkt om fastigheten har fler an 20 parkeringsplatser. Detta krav kommer med storsta
sannolikhet att utokas till en laddpunkt per 10 parkeringsplatser fran den 1:a januari 2027. For
nya- och ombyggda lokalbyggnader stélls krav pa ledningsinfrastruktur for minst en femtedel av
parkeringsplatserna samt minst en laddningspunkt per bilparkering om det finns 10
parkeringsplatser eller fler.

Denna handling beskriver och kravstéller hur elbilsladdningsinstallationer skall
utformas och levereras till Stenvalvets bestand.

Enhet Teknik &r ansvarig for att Stenvalvets projekteringsanvisningar utvarderas och
uppdateras. For att utveckla och forbattra projekteringsanvisningarna skall beslutade
avsteg och synpunkter lamnas till ansvariga fér projekteringsanvisningarna.

KONTAKTUPPGIFTER

Fragor gillande projekteringsanvisningar i enskilda projekt skall i forsta hand stillas
till projektansvarig.

ELABONNEMANG

Om mojlighet finns ska ett nytt el-abonnemang anslutas till fastigheten och som endast
anvands for elbilsladdning. Stenvalvet féresprakar detta alternativ. Natagare skall alltid fragas
om mojlighet till nytt abonnemang, vid positivt svar skall alltid kostnad utvarderas mot 6vriga
alternativ.

Om separat abonnemang inte kan l6sas ska befintliga abonnemang anvandas. Laddpunkter kan
antingen anslutas via befintliga abonnemang som Stenvalvet eller hyresgasten ar
betalningsansvariga for gentemot elnatsbolag och elhandelsbolag.

Undersokning av abonnemangstyp skall alltid utforas i ett tidigt skede. Uppgifter betraffande
befintliga abonnemangs avsakring, aktuella effektuttag vid hog- och laglast, pa minst timbasis
behovs.

LADDPUNKTER

Samtliga laddpunkter som levereras ska vara utrustade med RFIP-ldsare for aktivering av
laddning samt ha kommunikationsgranssnittet OCPP 1.6 eller OCPP 2.0.X for betalningslosning
och aktivering av laddning via app i telefon. Framtida uppdatering av OCPP i laddpunkt ska vara
mojlig.
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Uppkoppling av laddpunkt ska i forsta hand ske genom LAN-forbindelse eller lokalt Wi-Fi, dar sa
ar mojligt och dar Stenvalvet redan har abonnemang med fiber eller Wi-Fi. | andra hand ska 4G-
eller 5G-abonnemang anvandas.

Laddpunkt ska utforas utan fast installerad sladd om inte hyresgast eller annan intressent
onskar annat. Detta for att minska risken for skador pa sladd och laddhanske. Laddpunkt i
laddboxen ska alltid vara av Typ 2.

Laddpunkten skall vara avsedd for en hégsta effekt pa 11 kW (16A AC).

Laddbox med en eller flera laddpunkter ska levereras fran pa den svenska marknaden valkanda
fabrikat. Den skall vara robust och avsedd for kommersiellt bruk. Det ska vara god
reservdelshallning i Sverige och de ska vara godkanda enligt gallande regler och direktiv i
Sverige.

Laddpunkter ska i forsta hand placeras utomhus pa fastigheten, helst 8 meter fran byggnader.
Da detta inte ar maojligt eller da intressent 6nskar annan placering i t.ex. garage ska brandkrav
beaktas och atgarder vidtas vid behov. | garage ska laddpunkter om majligt placeras nara
angreppsvag for raddningstjanst, t.ex. vid garageport. Raddningstjanst och eller brandkonsult
ska konsulteras vid behov.

DIMENSIONERING OCH KANALISATION

Kraftmatning, elcentraler, lastbalansering, kanalisation in- och utvandigt och i mark med mera
ska 6verdimensioneras med minst 100%, om det inte i det specifika projektet framgar nagot
annat. Detta galler hela installationen som berdrs férutom antalet laddpunkter.

Framover vill vi kunna forse sa stor andel av parkeringsplatserna som mojligt med laddpunkter.
Rekommendationen ar darfér ocksa att 6verdimensionera anldaggningen sa att minst 50% av
parkeringsplatserna kan tackas. | de fall dar vi har manga parkeringsplatser, éver ca. 30 st eller
da parkeringsplatserna finns spridda pa fastigheten kan det vara svart att uppna detta om det
endast ska installeras ett fatal laddpunkter i ett projekt. Bedémning behdver goras infor varje
installation.

EFFEKTREDUCERING

Effektreducering skall alltid utforas for att sdkerstalla stabil drift. Da laddpunkter ansluts mot
befintligt abonnemang ska nuvarande last/effektuttag prioriteras och reducering/begransning
ska ske av de laster som uppkommer fran elbilsladdning. Vid hoga effektuttag av befintliga
laster kan detta helt eller delvis begransa mojligheten till laddning av elbilar under vissa
perioder pa dygnet.
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ENERGIMATNING

Matning av elférbrukning ska finnas tillganglig i varje laddbox. Da laddbox ansluts till
elabonnemang som Stenvalvet star for ska 6verforing av forbrukning i laddbox automatiskt ske
till Stenvalvets Energiuppfoljningssystem Mestro.

Da flera laddboxar eller laddpunkter finns inom fastigheten kan dven en separat matare
installeras for totalméatning av forbrukning, denna matare kan da i stillet automatiskt overfora
forbrukningsdata till Mestro.

Om separat abonnemang for endast elbilsladdning finns ansluts den mataren direkt till Mestro
fran natagaren, ingen 6verforing av data fran laddbox eller undermatare behovs i detta fall.

BETALNINGSSYSTEM

Stenvalvet efterstravar att hitta ett betalsystem som innebar att vi inte administrerar sjalva.
Stenvalvet ska ha full radighet 6ver kostnaden for nyttjare av elbilsladdning. Avtal med
operator foér administration av laddning tecknas pa maximalt tva ar med majlighet till
forlangning. | forsta hand ska av Stenvalvet anvisad operatdr anvandas och i andra hand valfri
operator som ar valetablerad pa den svenska marknaden.




